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A Magyar Allam, mint tulajdonos nevében és képviseletében eljaro
Agrarminisztérium, mint a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv (roviditett
név. AM) mint Kiiré a Nemzeti Foldalaprol szolo 2010. évi LXXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Nfatv.) 18. § (1) bekezdése, valamint a Nemzeti Foldalapba tartozo
foldrészletek hasznositasanak részletes szabalyairol szolo 262/2010. (X1 17.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) IV. Fejezete alapjan nyilvanos arverés
keretében értékesiti a Magyar Allam tulajdonaba és a Nemzeti Foldalap vagyoni korébe
tartozo, jelen hirdetmény elvélaszthatatlan mellékletét képezd tablazatban szerepld
foldrészleteket.

L
a. A regisztracié helyszine és cime: Pest Virmegyei Kormanyhivatal
Lehel utcai Irodahaz iigyfélszolgilat 1135 Budapest Lehel utca 43-47.
foldszint
b. A regisztricié idépontja: 2025, jianius 26. 09.00-14.00
(A regisztracioval kapcsolatos részletes tajékoztatas a hirdetmény VL 1. pontjaban
olvashatd.)
c. Az arverés helyszine és cime: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Erdi Jardsi Hivatal 2030 Erd, Budai ut 7/b. 3. emelet targyalé
d. Az arverés idopontja: 2025, jalius 2.
Arverés SORSZAM (az adott drverési napon ) . ' Arverési biztositék
iddpontja Arverezésre keru.lﬁ ingatlan Arverési azonosito befizetés hatarideje
sorrendje)
Szigetbecse_0111/59 2025.06.22. ¢jfél
:f elézettetsé Szigetszentmiklos_0267/5 2025.06.22. éjfél
a eztetes n
162‘/1:;:53' kgvetéen . Szigetszentmiklés_0281/22 2025.06.22. éjfél
09:00 6rdtél a 10. Tapiogysrgye 0233/23 2025.06.22. ¢jfel
sorszdm szerint 11. Tapiogyorgye_0323/15 2025.06.22. éjfél
folyamatosan " ;
12. Tapidszele_0276/12 2025.06.22. éjfél
13. Tapiészentméarton_0166/137 2025.06.22. éjfél

1052 Budapest, Apaczai Csere Janos utca 9
https:/foldalap.am.gov.hu




IIL.

Az arverés meghirdetésének napja az arverési hirdetménynek az AM internetes
honlapjan (https://foldalap.am.gov.hu/) térténd kozzétételének napja.

Az arverés nyilvanos, melyet a Kiir a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok
kozremiikodésével folytat le. Arverést megyei jogli varosban lehet tartani. Az arverést
az AM részérdl eljaro személy és kozjegyzd jelenlétében a kormanyhivatal részérol
eljar6 személy (a tovabbiakban: Arverezésvezetd) bonyolitja le. A kozjegyzo arverésen
torténd kozremitkodéséért jard dijat a kormanyhivatal viseli.

Az arverési eljarasban részt vehet:

1.) Arverezoként (az drverésen vételi ajanlattételre jogosult) aki:

- a mez6- €s erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIIL torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti olyan
foldmlvesnek mindsild természetes személy, akinek az életvitelszerii lakashasznalata
helye vagy a mezdgazdasagi uzemkdzpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van,
amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti
teleptilés kozigazgatasi hataratol kozuton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganaton
legfeljebb 20 km tavolsagra van.

- a jelen hirdetményben rogzitett hataridében és modon megfizette az arverési
biztositékot és,

- a jelen hirdetményben rogzitett helyszinen és iddpontban regisztralt és megfizette a
regisztracios dijat.

2.) Eldvasarlasi jog gvakorléjaként (az arverésen vételi ajanlattételre NEM

jogosult) aki:

- arverezOként nem regisztralt (nem fizetett biztositékot), de eldvasarlasi jogat
gyakorolni kivano személynek — el6vasarloként kell regisztralnia és regisztracios
dijat fizetnie.

3.) Arverezéként ES elévisarlisi akorldjaként (az Arverésen vételi
ajanlattételre jogosult), aki olyan arverez6, aki gyakorolja elévasarlasi jogat is:

- a jelen hirdetményben rogzitett hataridbben és modon megfizette az arverési
biztositékot,

- mind arverezéként, mind eldvasarloi jogosultként a jelen hirdetményben rogzitett
helyszinen és idépontban regisztralt és kilon-kiillén regisztracios tipusonként
megfizette a regisztracios dijat.

Az arverési részvétel egyes részletszabalyait a Hirdetmény tovabbi rendelkezései tartalmazzak.

IV.

Arverezgként vételi ajanlatot tenni személyesen, vagy jogi képvisel6 utjan lehet. Az
arverésen arvereziként torténdé személyes részvétel esetén, a jogi képviselet
KOTELEZO. Az irverésen kozos arverezéként torténé személyes részvétel esetén
jogi képviselet ugyanazon jogi képviselé kozés meghatalmazisa formajaban
kotelezd, és a Kiird kizarélag a kozos jogi képviselét fogadja el. A jogi képviselére
a polgari perrendtartisrél szolé torvény szerinti jogi képviseletre vonatkozé
rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.




A regisztracio és az arverési eljaras soran arverezoként vagy elévasarloként
a jogosultak csak személyesen, vagy jogi képviseld utjin jarhatnak el, egyéb
képviselet nem lehetséges.

Eldvasarldsi _joggvakorléként (Arverési biztositékot nem fizetett, kizardlag
elévasarlasi joggyakorloként vesz részt az arverésen) torténd arverési részvétel
esetén, a jogi képviselet NEM kitelezo, azonban kifejezetten javasolt jogi képviselo
igénybevétele az elovasarlasi jognyilatkozat és mellékleteinek tartalmi-, és formai
kovetelményei jogi megfeleloségének biztositasa érdekében. Felhivjuk a figyelmet,
hogy a regisztricidval egyidejilleg benyujtott elévasarlasi jognyilatkozat /
ranghelyjogosultsig érvényessége a regisztraciot kovetéoen, az arverés idopontjat

megelézden keriil elbiralasra. A nyilatkozat érvénytelenségének megallapitisa
esetén, a regisztracid ellenére, az elovasarlé nem vehet részt az arverésen.

Az arverési részvétel és az elovasarlasi jog gyakorlasanak feltétele a regisztracio
fenti idépontban val6 valamint a Korm. rendelet 32. §-aban, illetve az elovasarlasi
jog gyakorlasa esetén a 32/A. §-aban foglaltaknak megfeleld teljesitése. (A részletes
tajékoztatok a hirdetmény VI 1.1. - 1.3. pontjaban olvashatoak.)

AZ ARVEREZENDO FOLDRESZLETEKRE ES A MEGKOTENDO
SZERZODESEKRE VONATKOZO INFORMACIOK:

1. Az arverésre kerilé Foldrészletek adatait, a jelen hirdetmény elvalaszthatatlan
mellékletét képezd tablazat és tulajdoni lapok tartalmazzak, a hirdetmény
kozzétételének napjan hatalyos ingatlan-nyilvantartasi allapottal megegyez6 modon.

Az arverésre meghirdetett Foldrészletekre vonatkozo, minden lényeges informaciét
a jelen hirdetmény mellékletét képezd tablazat, és/vagy a hirdetményhez csatolt
tulajdoni lapok tartalmazzak, igy kilondsen: az ingatlan-nyilvantartasba a Magyar
Allam tulajdoni illetéségére bejegyzett jogokkal, terhekkel, valamint az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett, de az AM altal ismert terhekkel, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasba jogi jellegként bejegyzett és be nem jegyzett (pl. parti sav
jogi jelleg), de az AM altal ismert tényekkel, és a Foldrészletet terheld haszonbérleti
jogviszonnyal, szolgalmi jogokkal kapcsolatos informaciok.

Haszonbérleti jogviszonnyal terhelt Foldrészlet értékesitése esetén a tablazat a
haszonbérleti szerz6dés modositasaval kapcsolatos, az adasvételi szerzddésben
rogzitendé kotelezettségeket, valamint, ha az értékesitend6 foldrészletet hatalyos
vagy a szerz6déskotés idopontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati
szerz0dés érinti, akkor a foldhasznalat idotartamara és ellenértékére vonatkozo
tajékoztatast is tartalmazza.

A Foldrészlet természetbeni dllapotanak és ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
miivelési aganak egyezéségérdl, a Foldrészlet hasznalati viszonyairél az
arverezd / eldvasarlasi joggyakorlo koteles meggy6zodni az arverés idépontja
elott. Az arverezo / elovasarlasi joggyakorlo kifejezetten tudomasul veszi, hogy
a Foldrészlet természetbeni és ingatlan-nyilvantartasi allapotanak eltérése
esetén, szavatossagi, kartéritési, illetve egyéb igénnyel az AM-mel, vagy AM
altal képviselt Magyar Allammal szemben nem élhet. Az esetleges eltérésekért

az AM a felelGsségét kifejezetten kizarja.



2. Az erdordl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXX VIL

torvény (a tovabbiakban: Evt.) szerint erdonek mindsiil6, és az Evt. 8. § (1), illetve
(4) bekezdésének hatalya ald tartozo alrészletet is tartalmazd foldnek a
hirdetményben megjeldlt, ezen alrészletet nem érintd részére is lehet arverést
folytatni. Mindezekre tekintettel az ilyen alrészletet is tartalmazo Foldrészletek
esetében a kikialtdsi ar meghatarozasa soran az Evt. fentickben megjelolt
rendelkezéseinek megfeleld alrészletek értéke nem keriilt figyelembevételre. A
foldrészlet megosztasat ebben az esetben az eredményes arverést kovetden az AM
kezdeményezi, megelGlegezve az eljaras koltségeit. Az adasvételi szerzédés
megkotésére a megosztast €s az eljaras koltségeinek az arverési vevd altal az AM
részére torténd megtéritését kovetden keriilhet sor.

. Az Nfatv. 23. § (2) bekezdése, és a Korm. rendelet 3. §-a értelmében, Natura 2000

teriletnek  mindsild6  Foldrészlet  tulajdonjoganak  atruhazasidhoz  a
természetvédelemért felelds miniszter, vizvédelmi terillet eladasahoz a viziigyi
igazgatasi szervek iranyitasaért felelds miniszter, a Magyar Allam 100%-os
tulajdonaban all6 erdd, valamint erdgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil
szolgalo foldteriilet tulajdonjoganak barmely jogcimen torténd atruhazasahoz az
erdégazdalkodasért felel6s miniszter, mig a védetté nyilvanitott régészeti leléhelyre
és a régészeti védOovezetre kiterjedo Foldrészlet értékesitéséhez a kulturalis 6rokség
védelméért felelés miniszter egyetértése sziikséges. Ezekben az esetekben az
adasvételi szerzddés csak a szikséges miniszteri jovahagyast kovetden keriil
megkotésre, annak hianyaban az adasvételi szerz8dés megkotésének jogszabalyi
akadalya van. A miniszteri nyilatkozat(ok) beszerzése irant a Kiiro intézkedik.

A Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy amennyiben az allami tulajdonu ingatlan
értékesitését illetden a miniszteri egyetértd nyilatkozat az ingatlan hasznalatara
vonatkozoan feltétellel keriil kiadasra, abban az esetben a miniszteri nyilatkozatban
foglalt feltétel az adasvételi szerzddésben foglalt feltételként is szerepel.

A Natura 2000 tertiletnek minésilé Foldrészletekre iranyadé eldirasokat, illetve a
hasznositasukra vonatkozé szabalyokat a természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL
torvény, az europai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teruletekrol
szolé 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet, a NATURA 2000 gyepteriiletek
fenntartasanak foldhasznalati szabalyairol sz6l6 269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet,
valamint az eurdpai koOzosségi jelentOségli természetvédelmi rendeltetésii
tertiletekkel érintett foldrészletekrol szol6 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet, tovabba
a Foldrészlet fekvése szerint illetékes nemzeti park igazgatosag altal kiadott
fenntartasi terv tartalmazza.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a Foldrészlet parti savval érintett, és
errdl a Kiird a jelen hirdetmény mellékletében kifejezetten tajékoztatta a vevot, vevd
koteles a parti sav jogi jelleg ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése irant — az illetékes
viziigyi igazgatosaggal szilkséges egyeztetések lefolytatasaval - a vevd
tulajdonjoganak bejegyzésétdl szamitott 1 éven belill — sajat koltségére — eljarni,
amennyiben az az ingatlan-nyilvantartasba nincs bejegyezve. A parti sav jogi jelleg
bejegyzéséig az Gj tulajdonosnak biztositania szitkséges a fenntartéi feladatok
ellatasahoz a parti sav hasznalatat a tulajdonjog megszerzésétdl kezdddden.

Vevl ezen kotelezettsége az adasvételi szerzGdésben is rogzitésre keriil, azzal, hogy
amennyiben a vevd ezt a kotelezettségét elmulasztja, a vevé/tulajdonos koltségére a
parti sav hasznalatara jogosult fenntarté elvégezteti.
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7.

10.

Vevo koteles tovabba a parti sav hasznalatara, hasznositasara vonatkozoé jogszabalyi
rendelkezések betartasara. A parti savra iranyado eldirasokat, hasznositasukra
vonatkozé szabalyokat a vizgazdalkodasrdl szolo 1995. évi LVIL torvény, és a
nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol, hasznositasarél, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezel ési
terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo6 szabalyokrol szo6l6 83/2014. (111
14.) Korm. rendelet tartalmazza.

A Kiiré felhivja a figyelmet arra, hogy Epitési és Kozlekedési Minisztérium
(tovabbiakban: EKM) és az AM egyiittmikodési megallapodasa alapjan az AM
kotelezettséget vallalt arra, hogy az EKM altal megjelolt ingatlanokat, illetve az adott
ingatlanokbol meghatarozott teriiletet nem értékesit harmadik személy részére.
Ennek megfelelden, az AM fenntartja a jogot, hogy az EKM altal meghatarozott
ingatlanok tekintetében a jelen hirdetményben foglaltaknak megfeleld, a
legmagasabb Gsszegii ajanlatot tevd arverezdvel, illetve eldvasarlasra jogosulttal a
szerzbdéskotést megtagadja, és az értékesitési igyletet lezarja. Amennyiben az adott
Foldrészlet tekintetében a szerzddéskotésre sor kerilt, akkor Kiiro jogosult a
szerzOdést6l vald elallasra az arverési vevd szerzodéskotéssel kapcsolatos
koltségeinek megtéritése mellett.

Amennyiben a hirdetményben olyan — haszonbérlet utjan hasznositott - Foéldrészlet
is kiirasra kertil, amelyen tltetvény talalhatd, az tltetvény (telepitmény) értéke a fold
értékétol elkilonitetten, a mellékletben rogzitettek szerint feltiintetésre kertil.

Amennyiben a Foldrészletre haszonbérleti szerzodés van hatalyban, a Foldrészleten
talalhato, €s annak részét képezd — nem az Eladod altal telepitett - ultetvénnyel
kapcsolatos elszamolasi jogviszony a haszonbérleti szerz6désnek a haszonbérld és
arverési vevo kozotti megszinésekor keletkezik.

A Kiiro felhivja a figyelmet arra is, hogy a Korm. rendelet SO/E. § (3) bekezdésében
foglaltak szerint tltetvény értékesitése esetén korabbi haszonbérleti szerz6désbol
fennallo elszamolasi igény esetén az 0 tulajdonos a haszonbérldvel a tulajdonjoga
bejegyzésétdl szamitott 1 éven beliil elszamolni koteles. A haszonbérl6 értéknoveld
beruhazas elszamolasa iranti igénye esetén az elszamolasi kotelezettségért az AM,
mint jogeldd haszonbérbeado helyett az Uj tulajdonos koteles helyt allni, és a fizetési
kotelezettséget teljesiteni a Korm. rendeletben rogzitett hataridén belil. Az
elszamolasi igény megszlnik abban az esetben, amennyiben a haszonbérl6 és az vj
tulajdonos személye megegyezik. A Korm. rendelet SO/E. § (4) bekezdése alapjan a
haszonbérld - e rendelet eldirasai alapjan torténé - elszamolas iranti jogszerii
igényének feltétele, hogy a haszonbérl6 - szerzodés eltérd rendelkezése hianyaban -
az értéknoveld beruhazas megvalositasara az AM vagy a korabban eljart tulajdonosi
joggyakorlo igazolt hozzajarulasaval rendelkezett.

A Foldrészlethez kapcsoloddan az iiltetvény jelenlegi becsiilt értéke tajékoztatd
jelleggel keriil megjelolésre. Az Ultetvény értéke az arverés és az adasvétel soran
figyelmen kiviil marad, a Foldrészlet vételara az értéknovel6 beruhazas elszamolasi
értékét nem tartalmazza, a vevd a Foldrészlet tulajdonjogat az elszamolas terhével és
kotelezettségével szerzi meg.

Amennyiben a hirdetményben olyan Foldrészlet is kiirasra keriil, amely harmadik
személy jogosultsiga okan palyazati/timogatasi (a tovabbiakban: tamogatasi)
kotelezettséggel érintett (a hirdetmény mellékletében megjelolésre keriil), abban az
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esetben az AM hatalyos tulajdonosi hozzajarulasa alapjan a tamogatasi fenntartasi
idoszak végéig a tdmogatasi cél megvaldsitasat szolgald hasznositasi €s/vagy a
projekt tamogatasi szerzOdésben foglalt egyéb kotelezettség teljesitése az
ingatlantulajdonost is terhelheti. Az érintett Foldrészlet értékesitése esetén az
ingatlantulajdonost terhelé kotelezettségvallalas vevd részérdl torténd atvallalasa
sziikséges. A Kiiro felhivia a figyelmet arra, hogy a kotelezettségvallalas —
jellemzéen, de nem kizardlagosan (6ntozési) szolgalmi jog alapitasaval biztositott -
részletes tartalma tekintetében az arverési vevot az adasvételi szerzodést szerkesztd
és ellenjegyzd jogi képviseld tajékoztatja, a kotelezettségvallalas lényeges
koriilményei és feltételei az adasvételi szerzodésben rogzitésre keriilnek. Ezen
foldrészletek tekintetében a szerz8dés alairasa a vevo részérdl a kotelezettségvallalas
atvételének elfogadasat is jelenti.

11. Amennyiben a hirdetményben olyan Foldrészlet is kiirasra keriil, amely az éntézéses
gazdalkodasrol sz6lo 2019. évi CXIIL torvény (Ogt) alapjan fenntarthatd
vizgazdalkodasi kozosség miikodési teriiletét érinti, abban az esetben a foldrészlet a
kozosség valamely tagja hosszatavi hasznalataban all, oéntozéses gazdalkodast
folytat rajta.

12. A Kiir¢ felhivja figyelmet arra is, hogy eredményes értékesités esetén a tulajdonjog
bejegyzésének idopontja eldtt, az AM vagy jogelodje altal, a meghirdetett
Foldrészletre vagy tulajdoni hanyadra megkotott hasznositasi szerz6dést, az uj
tulajdonos tulajdonjogéanak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése nem sziinteti meg. Az
Uj tulajdonos birtokba lépése haszonbérlet esetén a haszonbérleti szerzddés lejartat
kovetden lehetséges. A haszonbérleti dij az uj tulajdonost a tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésének napjatol illeti meg. Amennyiben a Foldrészlet
az Nfatv. 18. § (5) bekezdése szerinti megbizasi szerzbdéssel érintett, Ggy a
megbizasi szerzédés a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba torténd
bejegyzésével megsziinik. Amennyiben az értékesitett foldrészlet Gij tulajdonosa
megegyezik a fennallo hasznositasi szerzédés alanyaval, ugy a hasznositasi
szerzddés, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével megsziinik.

13. Eredményes értékesités esetén a hirdetmény mellékletében szereplé Foldrészletek
vonatkozasaban a szerzodéskotés menetérdl, a birtokba 1épés feltételeirdl,
idopontjarol, és a fennalld hasznalati viszonyokrol az iigyletek ingatlan-
nyilvantartasi lebonyolitasara megbizott jogi képviseld tajékoztatja az arverési vevot.

AZ ADOTT FOLDRESZLETEKRE LEFOLYTATANDO REGISZTRACIO ES
ARVERES MENETE

1. Arverési biztositék megfizetése, regisztricid, az arverésen torténé részvétel
feltételei

Az arverésen valo részvétel feltétele az elozetes regisztracio!

Az arverésre regisztralni regisztracios dij megfizetése mellett

arverezoként,

arverezéként ES eldvasarlisra jogosultként az elévasarlasi jog gyakorlisa
érdekében, vagy

az elovasarlasi jog gyakorlasa érdekében, elévasarlisra jogosultként lehetséges.




FIGYELEM!

Amennyiben valaki arverezoként és elovasarlasra jogosultként is részt kivin venni az
drverésen, gy arvereziként és eldvasarlasra jogosultként is regisztralnia_ sziikséges,
ennek megfelelden pedig kiilon-kiilon regisztracids dijat kell fizetnie.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az drverés és a regisztracid soran a kormdnyhivatal az
AM arverési kozremiikodojeként jar el, HATOSAGI FELADATOT az arverés
soran NEM LAT EL, igy az arverési részvételhez és az eldvasarlasi jog
gyakorlasahoz minden egyes arverés esetén — fiiggetleniil attél, hogy azok egy
napra Keriilnek kitiizésre-, a Korm. rendelet 32. §-aban, illetve az elévasarlasi jog
gyakorlasa esetén a 32/A. §-dban el6irt okiratok hidnytalan, a hirdetményben
meghatarozott feltételek szerinti atadasa sziikséges a regisztracié6 soran, a

kormanyhivatal részére!

Ennek megfeleléen, minden egyves regisztraciohoz (drverezéi/drverezdi és
elovasarloi/elovasarléi regisztracio tipusonként) sziikséges igazolasokat és
nyilatkozatokat, mind az drverésen arverezoként, mind az eldvasarloként torténo
részvételt megalapozd dokumentumok tekintetében (ranghely igazolds), a
regisztraciét megel6zden hidnytalanul sziikséges beszerezni és benyujtani (a
kormanyhivatal iltal vezetett nyilvantartisokban szereplé adatok igazolését is
beleértve), ellenkezo esetben a regisztracié érvénytelennek mindsiil, és az arverésen

valé részvételt kizarja.

Hatosagi jogkor gyakorldasa hidnyaban, a kormanyhivatalnak nincs jogszabalyi
felhatalmazasa a hatosagi nyilvantartasokhoz valé hozzaféréshez, az azokbdl
torténo lekérdezéshez, ebbdl kovetkezden az okiratok hidnytalan benyijtisa az
arverésen részt venni kivand felelgssége!

Az _igazolisokat és nvilatkozatokat, a regisztricié alkalmival, ARVERESI
TETELENKENT (ingatlanonként és regisztracio tipusonként) sziikséges

benyijtani!

A) REGISZTRACIO ARVEREZOKENT

1.1. Az arverezOnek az arverésen vald részvétel feltételeként helyrajzi szamonként,
30.000,- forint 6sszegl regisztracios dijat kell a regisztracié helyszinén befizetnie,
ami a regisztracio eljarasi dija. A regisztracios dij sikertelen, érvénytelen regisztracio
esetén nem jar vissza, az a kormanyhivatal bevétele.

1.2. Az arverésen arverezdként a Korm. rendelet 32. § (6) bekezdése értelmében az
vehet részt, aki

a) a hirdetményben meghatarozottak szerint az arverési biztositékot megfizette és
ennek megtorténtét igazolja;

b) a regisztracios dijat a regisztracio helyszinén befizette, és ennek megtorténtét
igazolja;

c) részvételi jogosultsagat a mezodgazdasagi igazgatasi szervi hataskorében eljaro
kormanyhivatal altal a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld szerzési
képesség fennallasarol és a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
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feltételeknek valdo megfeleléstdl — a 29. § (3) bekezdésében foglaltakra
tekintettel — kiallitott hatosdgi bizonyitvany bemutatasaval a regisztracié
helyszinén igazolja,

[a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés €) pontja szerinti, legfeljebb 20 km-es
tavolsagot a fold fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervi
hataskorében eljaré6 kormanyhivatal altal kiallitott igazolassal igazolja, (a
mezdgazdasigi igazgatdsi szerv altal a hirdetmény 1.2. ¢) pont alapjin
kiadott hatésagi bizonyitvany tartalmazza az ezen pont szerinti igazolist)]

d) a Foldforgalmi tv. 13—-14. §-a szerinti nyilatkozatokat személyesen vagy jogi
képvisel6 utjan a regisztracio soran benyujtja.

Az a) pontban meghatarozottak igazolasara, az arverez6 a szamlavezetd pénzintézete altal
kiadott, a befizetés tényét igazolé dokumentum egy példanyat a regisztraciora magaval
viszi, és azt bemutatja.

A ¢) - d) pontokban meghatarozott okiratok (pl. tulajdoni lap, foldhasznalati lap,
térképmasolat, stb.) és nyilatkozatok teljes bizonyitdo erejli maganokiratba vagy
kozokiratba foglalt formaban, eredeti példanyban, vagy — a kozhiteles nyilvantartasokbol
elektronikus okiratként kiadott, kinyomtatott okiratok esetére vonatkozoan is — kozjegyzd
altal hitelesitett masolatban nyujthatok be. Az egyes nyilatkozatokat és okiratokat
arverési tételenként kell benyujtani a regisztracié soran, és azok keltezése nem lehet
régebbi az arverési hirdetmény megjelenésének napjanal (pontos datum rogzithetd).

A jelen pont alapjan atadott okiratokat az arverést kovetden az arverezd kérésére vissza
kell adni. A visszaadott okiratrol a kormanyhivatal masolatot készit. Az okiratokat, illetve
az azokrol készitett masolatokat a jegyzokonyvhoz kell mellékelni.

3. Arverésen drverezéként tobb személy kozosen is eljarhat.

A koz6s arverezOként torténd regisztracio specialis szabalyai:

- az arverési biztositékot — a kozos arverezési szandékra tekintettel — az eldzetesen, a
kozos arverez6i nyilatkozatba foglalt tulajdoni hanyadoknak megfeleléen, mindegyik
arverez0 sajat maga fizeti meg onalldan, a VI. D. 1.4 pontban foglaltak szerint, azzal a
tovabbi atutalasi koézleménnyel, hogy ,kozos aArverezé”. A kozos arverezéi
szandékrol elozetesen (az arverési biztositék befizetését megel6zden), kozos, legalabb
teljes bizonyito ereji okiratba foglalt arverezdi nyilatkozat formdjaban, az
arveres2025@drive.am.gov.hu cimen értesiti a Kiirét. A kozos arverezdi
nyilatkozatnak tartalmaznia kell a kozos arverezés targyat képezo foldrészlet azonositdjat
(Telepulés_hrsz), valamint a kozos arverezk nevét, lakcimét, addazonositdé szamat,
valamint hogy az egyes arverezok mekkora tulajdoni hanyadot fognak megvasarolni az
adott foldrészletbol, valamint azon ko6zos arverezd megjelolését, aki az arverésen
licitalhat. A kulon-kilon arverezOnként befizetésre keriild arverési biztositékok
Osszegének (amelyek egyiittes Osszegének meg kell egyeznie az adott foldrészletre
vonatkozo teljes biztositéki 6sszeggel) megfizetését a regisztraciokor igazolni sziikséges;
- 230.000,- forint 6sszegli regisztracios dijat személyenként (és helyrajzi szimonként)
kell a regisztracioé helyszinén befizetni;

- aregisztracio egyéb feltételeit személyenként kell teljesiteni; kozés arverezéként torténd
részvétel esetén valamennyi résztvevonek rendelkeznie kell a Korm. rendelet 29. § (3)
bekezdése szerinti, az arverési eljarasban arverezOként részvételre jogositd
jogosultsaggal, és a jogosultsagot személyenként kilon-kiilon kell igazolni és annak
tartalmat vizsgalni;




- az arverésen k6zos arverezoként torténo részvétel szandékarol a regisztracio soran — az
érintett személyek megjelolésével — kifejezetten nyilatkozni kell, a kozos arverezdi
nyilatkozat egy példanyanak a regisztracié sorin, a kormanyhivatalnak térténd
atadasaval.

A koz6s arverezéként torténéd regisztracio, onallo arverezéként torténé eljarasra
nem jogosit!

B) REGISZTRACIO ARVEREZOKENT ES ELOVASARLASRA JOGOSULTKENT

FONTOS! Ha az arverezéként regisztraléo személyt egyébként elévasarlasi jog illeti meg,
és arra az arverés soran hivatkozik, az elovasarlasi jogosultsiaga alapjan elévasarloként is
regisztralnia sziikséges, elovasarlasi jogosultsagat — az azt megalapozé okiratokkal — a
regisztracio soran igazolnia kell [Korm. rendelet 32/A. § (2) bekezdés].

Ha a kozos arverezként regisztralé személyeket egyébként el6vasarlasi jog illeti meg, és arra
az arverés soran hivatkoznak, az eldvasarlasi jogosultsaguk alapjan elovasarloként is
regisztralniuk szikséges, eldvasarlasi jogosultsagukat — az azt megalapozd okiratokkal — a
regisztracio soran igazolniuk kell [Korm. rendelet 32/A. § (2) bekezdés]. Az el6vasarlasra
jogosultak sorrendjének megallapitasa soran, az elévasarlasi jogot kozosen gyakorld jogosultak
ranghelyének meghatarozasakor azt a jogosultat kell figyelembe venni, aki koziilik a jogosulti
rangsor szerint az utolsé helyen all. [Foldforgalmi tv. 19. § (6) bekezdés]

C) REGISZTRACIO AZ ELOVASARLASI JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN,

KIZAROLAG! ELOVASARLASRA JOGOSULTKENT

Az elovasarlasi jogosultként torténé regisztracid az arverésen vételi ajanlat tételére
(licitalasra) NEM jogosit, csak az arverés lezirultit kovetéen — az Arverezésvezetd
felhivasara — az elovasarlasi jogosultsag gyakorlasara ad lehetdséget.

Az elévasarlasra jogosultnak az arverésen valo részvétel feltételeként, helyrajzi szamonként
30.000,- forint Osszegii regisztracids dijat kell a regisztracio helyszinén befizetnie, ami a
regisztracio eljarasi dija. A regisztracios dij sikertelen, érvénytelen regisztracio esetén nem jar
vissza, az a kormanyhivatal bevétele. Amennyiben az eldvasarlasra jogosult arverezéként is
részt kivan venni az arverésen, abban az esetben arverezoként is regisztralnia szitkséges! [VI.
A), B) pont]

Az elovasarlasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultja

a) a Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés b) és c) pontjaban foglalt feltételeknek
megfelel,

b) atulajdonszerzési képességét, tovabba az eldvasarlasi jogosultsagat valamennyi,
azt megalapozd okiratokkal, nyilatkozatokkal egyetemben, a regisztracio
helyszinén és idépontjaban igazolja, valamint

" ¢) aFoldforgalmi tv. 13-14. §-a szerinti nyilatkozatokat, tovabba az altala megjelolt
eldvasarlasi  jogosultsaghoz kapcsolodoan torvény altal elirt
kotelezettségvallalasokat €s nyilatkozatokat személyesen vagy jogi képviseld
utjan a regisztracié soran benyujtja.

Az a) - c) pontokban meghatarozott okiratok (pl. tulajdoni lap, foldhasznalati lap,
térképmasolat, stb.) €s nyilatkozatok teljes bizonyitod erejii maganokiratba vagy kozokiratba
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foglalt forméaban, eredeti példanyban vagy — a kozhiteles nyilvantartasokbol elektronikus
okiratként kiadott, kinyomtatott okiratok esetére vonatkozoan is — kozjegyzo altal hitelesitett
masolatban nyujthatok be. Az egyes nyilatkozatokat és okiratokat arverési tételenként kell
benyujtani a regisztracié soran, és azok keltezése nem lehet régebbi az arverési hirdetmény
megjelenésének napjanal.

A jelen pont alapjan atadott okiratokat az arverést kivetden az elévasarléi jog gyakorl6 kérésére
vissza kell adni. A visszaadott okiratrol a kormanyhivatal masolatot készit. Az okiratokat,
illetve az azokrol készitett masolatokat a jegyzékonyvhoz kell mellékelni.

Az elGvasarlasra jogosult, az arverésen arverezoként a fenti VI. A) 1.2. pontban részletezett—
Korm. rendelet 32. § (6) bekezdésében foglalt - feltételek fennallasa esetén vehet részt.

Az elovasarlasi jogosultsag gyakorlasanak feltétele, az arverésen személyesen, vagy jogi
képviseld Gtjan torténd részvétel. Elfvasarlasra jogosultként (aki drverési biztositékot
arverezoként nem fizetett) torténdé arverési részvétel esetén, a jogi képviselet nem
kotelezd, azonban kifejezetten javasolt jogi képviselé igénybevétele az el6vasarlasi
jognyilatkozat és mellékleteinek tartalmi- és alaki feltételei jogi megfeleléségének
biztositisa érdekében. Felhivjuk a figyelmet, hogy a regisztraciéval egyidejiileg benyiijtott
eldvasarlisi ranghelyet igazolé okiratok / jognyilatkozatok érvényessége, a regisztraciot
kovetéen, az drverés idépontjit megelozéen keriilnek elbirdlasra. Azok
érvénytelenségének megillapitisa esetén, a regisztracio ellenére, az el6vasarlé nem vehet
részt az arverésen.

Az adott Foldrészlet vonatkozasaban az arverés lezarultat kovetden, az Arverezésvezetd
felhivja a jelen levo elovasarlasra jogosultakat, elévasarlasi jogosultsaguk gyakorlasara.

Az elévasarlisra jogosult, a felajanlott legmagasabb osszegii érvényes vételi ajanlattal
megegyezo Osszegii elfogadé nyilatkozat tételével gyakorolhatja eldvasarlasi jogit. Az
elévisarlisi jognyilatkozat nem vonhaté vissza, és feltételt nem tartalmazhat. Vételi
ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az elgvasarlisra jogosult dltal az Arverezésvezetoi
felhivisra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsiil.

Az elovasirlisi jog gyakorlisa érdekében — csak elévasarlisra jogosultként — tobb
elovasiarlasra jogosult kozosen is regisztralhat, figyelemmel arra, hogy egy elfogadé
jognyilatkozatban tébb eldvisarlisra jogosult kozdsen is gyakorolhatja e jogosultsagat.

Tobb elévasarlasra jogosult kozos regisztraciojanak specialis szabalyai:

- 2 30.000,- forint 6sszegii regisztracios dijat személyenként (és helyrajzi szamonként) kell a
regisztracio helyszinén befizetni;

- a regisztracio egyéb feltételeit személyenként kell teljesiteni, kozos eldvasarlasi jog
gyakorlasa esetén, valamennyi résztvevének rendelkeznie kell a Korm. rendelet 32/A. § (2)
bekezdése szerinti, az arverési eljarasban elévasarlasi joggyakorloként részvételre jogositd
jogosultsaggal, és a jogosultsagot személyenként kiilon-kiilon kell igazolni és annak tartalmat
vizsgalni.

- a kozos elévasarlasi joggyakorlas szandékardl a regisztracio soran — az érintett személyek
megjelolésével — kifejezetten irasban nyilatkozni kell, a VI. A) 1.3 pontban meghatarozott
nyilatkozati tartalommal, amely kozos el6vasarloi nyilatkozatot a regisztraciokor a
kormanyhivatalnak at kell adni.
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Az eldvasarlasra jogosultak sorrendjének megallapitasa soran az eldvasarlasi jogot kozosen
gyakorlo jogosultak ranghelyének meghatarozasakor azt a jogosultat kell figyelembe venni, aki
kozilik a jogosulti rangsor szerint az utolso helyen all. [Foldforgalmi tv. 19. § (6) bekezdés]

Tobb elovasarlasra jogosult kozos regisztracioja az elovasarlasi jog 6nallo gyakorlasara nem
jogosit.

Ha egy elfogadd jognyilatkozatban tobb eldvasarlasra jogosult kozosen kivanja gyakorolni
jogosultsagat, a regisztracio soran leadott kdzos elévasarloi nyilatkozatnak tartalmaznia kell,
hogy az Arverezésvezetd elOvasarlasi jogosultsag gyakorlasara vald felhivasara, ki lesz a
neviikben jognyilatkozatot tenni jogosult személy.

D) ARVERESI BIZTOSITEK

1.4. Az arverési biztositék osszege a Foldrészlet kikialtasi aranak 10%-a, amit az
arverésen valé licitalas feltételeként az arverezémek — helyrajzi szimonként -
legkésobb a regisztracio napjat megel6z6 harmadik munkanap nulla éraiig [a
pontos datumot ingatlanonként a mellékelt tiblazat tartalmazza] kell a Kiirénak,
a Magyar Allamkincstirnal vezetett letéti szaimlara, magyarorszagi pénzintézetnél
vezetett forint fizetési szamlardl egy Osszegben torténd utaldssal teljesiteni azzal,
hogy az 6sszeg a fenti idopontig a letéti szamlan jovairasra kell keriiljon. Az utalast
a jelen hirdetményben feltiintetett, alabbi letéti szamlara kell teljesiteni, az alabb
meghatarozott, kételezd kozleményi tartalommal.

A Magyar All'amkincstzirn:il vezetett letéti szimlaszam:
Foldalap Arverési biztositékok Budapest és Pest virmegye:
HUF 10032000-01034341-09030169

Az utalds kozleményében a kovetkezé adatokat sziikséges
feltiintetni az aldbbi sorrendben:
- az ingatlan pontos megjelolése: telepiilés neve és helyrajzi
szama,
- az arverez6 addazonosito jele,
- az arverezo neve.
Egyéb adatot feltiintetni nem lehet!

Amennyiben az utalds sordn a fenti adatok birmelyike a k6zlemény
rovatban nem Kkeriil hidnytalanul és hibatlanul feltiintetésre, az
iarverésen nem lehet részt venni!

Az arverési biztositék letéti szamlira térténé atutalisanak formai
és tartalmi helyességéért, és id6ben torténd teljesitéséért, kizarolag
az atutalod felel, ezt az Atutal6 az atutalas elinditiasaval tudomasul
veszi.
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Tekintettel arra, ho

drverési_biztositék mielébbi dtutalisa, a hatiridét megelézéen. A hibds adattartalmu
utaldsok rendezésére (vissza- és uijrautalasara) kizarélag hatiridén beliil van lehetdség.

LS.
a)

b)

c)
d)

Az arverési biztositékot pénziigytechnikai okokbdl nem lehet teljesiteni:

- Postai készpénz atutalasi megbizassal (sarga és rozsaszin csekk);

- Mas pénzintézeti fidkban torténd pénztari befizetéssel inditott befizetéssel;
- Kulfoldi pénzintézetnél vezetett szamlarol torténd utalassal;

- Belfoldi pénzintézetnél vezetett deviza szamlarol torténd utalassal.

A fent részletezett, kizart fizetési modon torténd arverési biztositék befizetése esetén,
a befizetd altal befizetett dsszeg arverési biztositékként nem vehetd figyelembe, igy
a befizetd nem vehet részt az arverésen. Az ilyen modon befizetett dsszeg a
befizetdnek visszafizetésre keriil.

Az arverési biztositék a vételarba beszamitasra keriil, annak részét képezi.

Az arverési vevd a fennmarado vételarrészletet az adott Foldrészletre kotott
adasvételi szerzGdésben vagy a foldrészlet értékesitésérol kiallitott Eladéi szamlan
rogzitett bankszamlaszamra koteles teljesiteni.

A Magyar Allamkincstar, mint letéti szamlavezetd sem formai, sem tartalmi
szempontbol nem vizsgalja azt, hogy a letéti szamlara torténd utalas megfelel-e az
arverési hirdetményben meghatarozott feltételeknek.

Az arverési biztositék jelen hirdetményben meghatarozottak szerinti atutalasanak
teljesitésérdl, a regisztracio helyszinén az arverést lebonyolitd kormanyhivatalnak a
Magyar Allamkincstar kimutatasa alapjan az AM altal készitett igazolas szerint meg
kell gy6zbdnie.

Adasvételi szerzodés azzal kothetd, aki szerzédéskotéskor

nyilatkozik arrol, hogy a Kiiroval szemben - a Nemzeti Foldalapot érintéen - 60
napot meghaladé lejart tartozasa nincs,

nyilatkozik arrél, hogy nincs a f6ldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,

nyilatkozik arrdl, hogy nincs az adozas rendjér6l szol6 2017. évi CL. torvény 7. §
34. pontja szerinti 60 (hatvan) napnal régebben lejart esedékességii koztartozasa,
nyilatkozik arrél, hogy hamis adatszolgaltatasa miatt nem zartak ki allami vagyon
hasznositasara iranyul6 korabbi - 3 évnél nem régebben lezarult - eljarasbol,
nyilatkozik arrol, hogy a vele szemben az AM az arverés meghirdetésének napjat
megel6zo harom éven belil a Nemzeti Foldalap vagyoni korébe tartozo foldrészletre
vonatkozd hasznositasi szerz6dés kapcsan rendkiviili felmondassal nem élt,
arverési vevoként belépd el6vasarloként / eldvasarlokként — amennyiben
arverezéként nem vett / vettek részt az arverésen — igazolja / igazoljak, hogy az
arverés idopontjat koveté 3 munkanapon beliil, az arverési biztositék dsszegének
megfeleld, el6vasarldi nyilatkozati biztositék ©sszegét — amelyre az arverési
biztositék szabalyait kell alkalmazni [VI. D). pont]-, a Foldalap Ertékesitési
bevételek 10032000-01034341-00000000 szamlaszamara megfizette / megfizették
(a kozos elovasarldi nyilatkozat tartalmanak megfeleléen). Az utalas
kozleményében a kivetkezd adatokat sziikséges feltiintetni:

- az ingatlan pontos megjelilése: telepiilés neve és helyrajzi szima,

- az arverési vevoként belépd elévasarlo adéazonosito jele,
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- az arverési vevoként belépd elovasarlo neve.
Egyéb adatot feltiintetni nem lehet!
g) az értékbecslési dijat megfizette.

2. Licitalas

2.1. Az arverési eljaras soran az arverésre bocsatott Foldrészlet tulajdonjoganak

2.2

2.3.

24.

2.6.

megszerzésére vonatkozo szerzOdés megkotésére licitalas utjan, a legmagasabb
vételarat felajanld arverezo, vagy a Korm. rendelet 32/A. §-ban foglaltak szerint a
felajanlott legmagasabb Gsszegl érvényes vételi ajanlattal megegyezd Gsszegl vételi
ajanlatot tevo elévasarlasra jogosult szerez jogot.

Az arverésen az arverést lebonyolitdé kormanyhivatal és az AM részérdl eljarod
személyek, a kozjegyz6, valamint a Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés szerinti
arverezok és jogi képviseldik, valamint a 32/A. § szerinti el@vasarlasra jogosult
személyek és jogi képviseldik vesznek részt. Az arverésen, a regisztracid soran
benyujtott  elOvasarlasi  ranghelyet igazold  okiratok / jognyilatkozatok
érvénytelenségének megallapitasa esetén, a regisztralt arverezé vagy eldvasarlasra
jogosult személy nem vehet részt.

Az érvényességi vizsgalat eredményérdl a kormanyhivatal, a regisztralokat az arverés
idOépontjaig tajékoztatja.

Az arverés megkezdésekor az arverezékkel k6zolni kell az arverésre keriil6 Foldrészlet
kikialtasi arat, amely nem lehet kevesebb a Foldrészletre vonatkozo értékbecslésben
megallapitott, vagy a Korm. rendelet 4/B. § alapjan kiszamitott, 50 000 forintra
kerekitett 0sszegnél, kozolni kell tovabba a meghirdetett Foldrészletet érintd — a Kiird
rendelkezésére allé — lényeges informacidkat, valamint az alkalmazasra keriild
licitlépcsot, ezt kovetoen torténtk az arverezok felhivasa az ajanlatuk megtételére.

Az arverések soran alkalmazandd licitkiiszob Osszege 10 millio forintot nem
meghaladé kikialtasi ar esetén 100 000 forint, 10 millié forintot meghalado kikialtasi
ar esetén 200 000 forint, 50 millid forintot meghaladd kikialtasi ar esetén SO0 000
forint, 100 millio forintot meghalado kikialtasi ar esetén 1 000 000 forint. Az arverezok
a licitkiiszobok tobbszorosének megfeleld 6sszegli ajanlatot is tehetnek.

Az arverésen résztvevO arverezd, a licitalas befejezéséig barmikor (barmelyik
licitlépcsonél) tehet érvényes ajanlatot. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek Osszege
— a licitkiiszob, valamint annak tobbszorose 0sszegével — meghaladja az el6zoleg tett
érvényes vételi ajanlat Gsszegét. Az arverezd a vételi ajanlatat nem vonhatja vissza.

Kozos arverezoként vételi ajanlatot tenni, kizardlag a k6zos, ugyanazon jogi képviseld
utjan lehet.

. Az adott Foldrészletre folytatott arverést addig kell folytatni, amig az ajanlattevok

(arverezOk) ajanlatot tesznek. A fentiekben részletezett licitkiiszobokkel torténd
licitalasra az arverésen egyediil résztvevd licitalonak is biztositani kell a lehet6séget.

Ha az azonos licitosszeggel vételi ajanlatot tevo arverezOk kozil nem lehet
megallapitani a sorrendet (egyidejii licit), és nem tesznek magasabb 0sszegli érvényes
vételi ajanlatot, akkor az Arverezésvezetd helyben lefolytatott sorsolassal dont a
nyertes arverezd személyérol.
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2.7.

Amennyiben a kikialtasi aron érvényes vételi ajanlatot nem tettek, az arverést
eredménytelennek kell nyilvanitani.

3. Arverés lezdrasa, elovasarlasi jog gyakorlasa, szerz6déskotés

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Az arverés addig tart, amig az Arverezésvezetd a licitalast — az egyetlen és
legmagasabb ajanlat haromszori kikialtasat kovetéen — le nem zarja. Amennyiben a
legmagasabb 3 janlatot tobb arverezo tartotta, az Arverésvezetd a 2.6 pontban foglaltak
szerint jar el és megallapitja a nyertes arverezé személyét.

Az adott Foldrészlet vonatkozasaban az arverés lezarultait kovetden, az
Arverezésvezetd felhivia a jelen levd elovasarlasra jogosultakat, eldvasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasara.

Az el6vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Osszegli érvényes vételi ajanlatra
tett elfogadd jognyilatkozattal gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Az eldvasarlasi
jognyilatkozat nem vonhato vissza, és feltételt nem tartalmazhat.

Vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatnak csak az elovasarlasra jogosult vagy jogi
képviseldje altal, az Arverezésvezetdi felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat
mindsil.

Ha egy elfogado jognyilatkozatban tobb eldvasarlasra jogosult kézosen kivanja
gyakorolni jogosultsagat, a vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatnak kizarolag a
neviikben jognyilatkozatot tenni jogosult személy altal, az Arverezésvezetdi felhivasra
haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsiil.

A Foldrészlet arverési vevdje a legmagasabb osszegli érvényes vételi ajanlatot tevd
arverezd/elfogadd nyilatkozatot tevd sorrend szerinti elséhelyi eldvasarlo. Az
Arverezésvezetd felhivasara megtett eldvasarloi elfogadd nyilatkozatok alapjan az
elévasarloi rangsor megallapitasara a Foldforgalmi tv. alapjan keriil sor.

Az arverésrdl, az Arverezésvezetd Ingatlan arverési jegyzokonyvet (a tovabbiakban:
arverési jegyzokonyv) készit, amely tartalmazza a licitalas soran kialakult végleges
sorrendet, valamint az arveréssel kapcsolatos minden lényeges adatot, informaciot. Az
arverési jegyzOkonyv személyes adatokat tartalmazd mellékletét kizardlag az AM
kezeli.

Az arverési jegyzOkonyv tartalmazza:

a) az AM megnevezését, cimét, telefonszamat, szamlajanak szamat, és a részérdl
eljaro személy nevét,

b) az arverés helyét, kezdetének és befejezésének iddpontjat,
c) afoldrészlet ingatlan-nyilvantartasi és foldhasznalati adatait:

ca) a telepiilés nevét, a fold fekvését, a helyrajzi szamot, teriiletnagysagot,
aranykorona értéket, tulajdoni hanyadot,

cb) a miivelési agat,

cc) a foldon fennallé telki szolgalmat, kozérdekii hasznalati jogot, az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti jogot, térvényen alapuld haszonélvezeti
jogot, zalogjogot,

cd) a foldhasznalati nyilvantartasba, illetve erd6gazdalkodoi nyilvantartasba
bejegyzett foldhasznalatot és annak idétartamat,

d) akikialtasi arat,
e) afelajanlott legmagasabb vételar osszegét,
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3.6.

3.7.

f) az arverési vevo és mellékletként kiilon lapon valamennyi licitet tevod arverezo (a
tovabbiakban: licitalo), valamint a résztvevO elOvasarlasra jogosultak nevét,
természetes személyazonositd adatait, lakcimét és tarcsaszamat, tovabba ha a vétel
eldvasarlasi jogon alapul, akkor azt, hogy az elévasarlasi jogosultsag mely
torvényen és az ott meghatarozott sorrend melyik ranghelyén all fenn, ha pedig
tobb elovasarlasra jogosult tett vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, ezen
eldvasarlasra jogosultak természetes személyazonositd adatait, lakcimét, és azt,
hogy az elévasarlasi jogosultsaguk mely torvényen és az ott meghatarozott sorrend
mely ranghelyén all fenn, sorsolas esetén annak eredmeényét,

g) az arverez$ vagy elOvasarlasra jogosult jogi képviseldjének meghatalmazasban
rogzitett adatait,

h) az arverezésvezetd nevét (megjeldlve a kormanyhivatal nevét, cimét és
telefonszamat),

i) a kozjegyz0 nevét, irodajanak cimét, a jelenlevok kérelmét és észrevételét, az
észrevételekre adott valaszok tartalmat, a kérelmek és az észrevételek alapjan
hozott intézkedéseket,

j) ajogszabalyban meghatarozott egyéb adatokat és korilményeket.

Az arverési jegyzokonyvet az Arverezésvezetd és az arverési vevo alairasaval latja el.
A kozjegyz az arverésrdl tanusitvanyt allit ki, amely a jegyzOkonyv elvalaszthatatlan
részét képezi. A jegyzokonyv és mellékletei eredeti példanyat az AM koteles
megoOrizni, a kormanyhivatal és az arverési vevo a jegyzokoényvrél masolati példanyt
kap. Tovabbi masolatokat, az arverés kapcsan keletkezett iratokr6ol nem lehet
kiallitani.

A licitalok és az eldvasarlasra jogosultak személyes adatait — a 3.4. pont f) pontja
Korm. rendelet 32/C. § (3) bekezdésében foglaltak szerint koteles gondoskodni. A

licitalok és az el6vasarlasra jogosultak személyes adatait az AM zartan kezeli, azokat
kizarolag az arverési vevd személyének megallapitasa érdekében hasznalhatja fel.

Az AM az adasvételi szerzodést az arverési vevovel (nyertes arverezd vagy a sorrend
szerinti elsOhelyi eldvasarld) kéti meg. Az arverési vevé az arverés napjatol (az
arverési jegyzOkonyv masolati példanyanak kézhezvételétol) szamitott 8
munkanapon beliil koteles a szerzodéskotés érdekében az AM-nél jelentkezni, az
arverésen az arverési vevd részére atadott jelentkezési tirlap Kkitoltésével és
megkiildésével az  AM arveresivevojelentkezes@am.gov.hu e-mail cimén
keresztiil, szintén az arverésen az arverési vevd részére atadott, jelentkezési
nyilatkozat feltoltésével.

A szerz6déskotés soran és a kapcsolodé eljarasokban a jogi képviselet kotelezd.
Az arverési vevo kifejezetten elfogadja, hogy részére a szerzddés elkészitésével, jogi
ellenjegyzésével és az ingatlaniigyi hatdsagi eljarassal kapcsolatos jogi képviseletet az
AM biztositja, melynek koltségét az arverési vevo koteles viselni az alabbiak szerint.

Az érintett foldrészlet vagy foldrészlet tulajdoni hanyada vételaranak 1,5 %-a + 27%
Afa 6sszegii megbizasi dijat arverési vevd a szerz6déskotés napjan az eljaro igyvédnek
szamla ellenében koteles megfizetni az adasvételi szerzodés alairasakor atadott, banki
utalasos szamla ellenében.
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A szerzddéskotéssel és a tulajdonjogszerzéssel kapcsolatos dijakba, koltségekbe nem
tartozik bele a pénzintézetek altal nydjtott, kilén szerzddés alapjan, a kolcson
biztositékaul kikotott jelzalogjog és a pénzintézetek javara alapitott elidegenitési és
terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasba torténd, 6nallo bejegyzésével kapcsolatos
eljarasi dij és koltség, tovabba a pénzintézetek altal elirt egyéb koltségek, kozjegyzoi
dijak.

Amennyiben a pénzintézetek nem sajat maguk intézik a fentieket, a pénzintézetek altal
killon szerzédés alapjan nyujtott, a kolcson biztositékaul kikétott jelzalogjog és a
pénzintézetek javara alapitott elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasba
torténd, az adasvételnél eljaro igyvéd altali bejegyeztetésével kapcsolatos bruttd
tgyvédi megbizasi dij mértéke, a foldrészlet vagy foldrészlet tulajdoni hanyada
vételaranak brutto egy ezreléke.

A szerzédéskotéssel és a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatosan felmeriild
minden kéltséget az arverési vevo kioteles megfizetni. Amennyiben az arverési vevé
az adasvételi szerzodést nem koti meg, ez nem mentesiti az eljaré iigyvéd szerzodés
elokészitése korében felmeriilt dijanak és koltségeinek megtéritése alol, és a
befizetett arverési biztositék 6sszege nem jar vissza részére.

Az arverési hirdetményben megjelolt Foldrészletek értékbecslésének koltségét az
arverési vevo (nyertes arverezé/elgvasarlasi jogosult) koteles viselni az alabbiak
szerint.

Helyszini szemle nélkiili érték-megallapitas alkalmazasival érintett ingatlanok
esetében: nett6 25.000,- Ft + 27% AFA/mgatlan, helyszini szemlés értékbecsléssel
érintett ingatlanok esetében a forgalmi értékbecslés koltsége minimum netté
54.000,- Ft + 27% AFA/ ingatlan.

Az elkészitett értékmeghatarozas, értékbecslés pontos dijarél az arverési vevé
szamaira az értékbecslési szakértd ad tijékoztatast.

Az értékbecslés dijat az Arverési vevé kozvetleniil, az értékbecslési szakérto részére
fizeti meg, az értékbecslési szakérté altal kidllitott szamla alapjan.

A szerzidéskités feltétele az értékbecslési dij megfizetése!

3.8. A vételarat az adasvételi szerz6dés megkotését kovetden az adasvételi szerzédésben
vagy a foldrészlet vagy foldrészlet tulajdoni hanyada értékesitésérdl kiallitott Eladoi
szamlan megjeldlt szamlaszamra, hataridéig (2025. oktéber 31. napjdig) és a szamlan
meghatarozott modon kell megfizetni (kozos arverezés, vagy kozos eldvasarlasi
joggyakorlas esetén az egyes arverési vevok altal megvasarolt tulajdoni hanyadoknak
megfelelden). A szerzddés alapjan, az értékesitésrél az AM szamlat allit ki a vevd /
vevok részére, amelyen feltiinteti a fizetésre vonatkozo adatokat.

4. Visszavasarlasi jog, elidegenitési és terhelési tilalom

Az arverésen értékesitésre keriilé Foldrészlet vonatkozasaban a Magyar Allamot a
szerzOdés megkotésétdl szamitott 20 éves idStartamra - a szerzddés szerinti vételaron
- visszavasarlasi jog illeti meg. A visszavasarlasi jog biztositasara a Foldrészletet 20
éves id6tartamra elidegenitési és terhelési tilalom terheli. A visszavasarlasi jogot,
valamint az elidegenitési és terhelési tilalmat az adasvételi szerzGdésben is rogziteni
kell. A Foldrészletek tulajdoni lapjara a Magyar Allam javara - a vev koltségviselése

16




mellett - a visszavasarlasi jogot, valamint az elidegenitési és terhelési tilalmat be kell
jegyeztetni. Az eladd javara szolo visszavasarlasi jog, valamint az elidegenitési és
terhelési tilalom torléséhez az AM - a Foldrészlet térvényes vagy végrendeleti 6rokos
altali elidegenitésnek az esetét kivéve - a 20 éves id6tartam lejarata el6tt nem jarulhat
hozza. Az elidegenitési tilalom fenntartasa mellett a terhelési tilalom torléséhez az AM
a 20 éves idOtartam lejarata el6tt csak abban az esetben jarulhat hozza, ha a Foldrészlet
vételaranak kiegyenlitése nem pénziigyi intézmény altal nyujtott kolcson
felhasznalasaval tortént, és a Foldrészletre pénziigyi intézmény javara kivan a
tulajdonos terhet alapitani. Az AM elidegenitési €s terhelési tilalommal kapcsolatos
hozzajarulasanak tovabbi eseteit a Korm. rendelet, illetve a mindenkor hatalyos
jogszabalyok hatarozzak meg.

4.1. Abban az esetben, ha a Foldrészlet vételaranak kiegyenlitése nem pénziigyi intézmény
altal nyujtott kolcson felhasznalasaval tortént, az AM kizardlag akkor él a
visszavasarlasi joggal, ha tudomast szerez arrol, hogy a tulajdonos a Foldrészlet
elidegenitése vagy megterhelése érdekében intézkedést tett.

4.2. A visszavasarlast jog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez az AM
abban az esetben is hozzdjarulhat, ha a vevd az arverésen értékesitésre keriilt
foldrészletet elcseréli, feltéve, hogy a cserével megszerzett foldrészlet vagy
foldrészletek - a 4. §-ban foglaltaknak megfelel6 értékbecsléssel alatamasztott - értéke
legalabb azonos az elcserélt foldrészletével, és a vevo altal cserével megszerzett
ingatlanra vagy ingatlanokra a vevé vallalja az allam javara - a vevd koltségviselése
mellett - a visszavasarlasi jog bejegyzését, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom
feljegyzését a szerzOdéskotéskor megallapodottakkal azonos visszavasarlasi
feltételekkel. Abban az esetben, ha a foldrészlet vételaranak kiegyenlitése pénziigyi
intézmény altal nyugjtott kolcson felhasznalasaval tortént, a vevo altal megszerzett
foldrészlet cseréje esetén a cseréhez a pénziigyi intézmény hozzajarulasanak
beszerzésérdl a vevo koteles gondoskodni, és az AM-hoz beny(jtott cserekérelmeéhez
a pénziigyi intézmény hozzajarulasat csatolni.

4.3. A visszavasarlasi jog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez az AM
abban az esetben is hozzajarulhat, ha az ingatlan nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelent0ségt beruhazassal érintett teriileten helyezkedik el, és a visszavasarlasi
jog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom fennmaradasa a nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelent6ségl beruhazas megvalositasat akadalyozza.

4.4. Ha az allam javara bejegyzett visszavasarlasi joggal, valamint elidegenitési €s terhelési
tilalommal terhelt foldet — ideértve a tanyat is — az agrargazdasagok atadasarol szolo
2021. évi CXLIIL torvény (a tovabbiakban: 2021. évi CXLIIL térvény) szerinti
gazdasagatadas érinti, az AM hozzajarul a 2021. évi CXLIIL torvény 3. § (2)
bekezdésében meghatarozott gazdasagatadasi szerzodés megkotéséhez, valamint a
gazdasagatvevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez,
azzal, hogy az allam javara bejegyzett visszavasarlasi jog és az annak biztositasara
feljegyzett elidegenitési és terhelési tilalom valtozatlan feltételek mellett tovabbra is
fennall.

4.5, Az elidegenitési és terhelési tilalombol eredd jogosultsaga folytan az AM- az allam
javara szOlo visszavasarlasi jog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom
fenntartasa mellett — az allami vagyonnal vald felelds gazdalkodas kovetelményei
szerint, valamint a foldbirtok-politika elveire tekintettel hozzajarulhat az arverésen
értékesitésre kerult Foldrészletnek a vevo részérdl a foldmivesnek mindsiilé kozeli
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hozzatartozoja részére torténd ajandékozasahoz, feltéve, hogy az ajandékozashoz a
jelzalogjoggal rendelkezd pénzigyi intézmény is hozzajarul.

4.6. Ha a visszavasarlasi joggal terhelt Foldrészlet vételaranak kiegyenlitése pénzigyi
intézmény altal nyujtott koélcson felhasznalasaval torténik, az AM az alabbiak szerint
jar el, ha a pénziigyi intézmény teljes bizonyitd erejli maganokiratban foglalt
nyilatkozataval értesiti az AM-et a kolcsonszerz6dés felmondasarol, és az értesitésben
— adatvaltozas esetén ujabb értesitésben —

a) megjeloli az értesités keltének napjan fennall6 teljes kovetelését, valamint azt,
hogy a kovetelés naponta milyen 6sszeggel (napi kamat) emelkedik, tovabba azt a
bankszamlaszamot, ahova a kovetelé€s Osszegét utalni kéri, és

b) vallalja, hogy ha a kovetelése Osszegét az alabbiakban foglaltak alapjan, a
bankszamlajan maradéktalanul jovairjak, nyolc napon beliil kiadja a jelzalogjog
torlésére vonatkozo engedélyt.

A pénziigyi intézmény fentiek szerinti értesitése esetén az AM €l az allamot megilletd
visszavasarlasi joggal, €s a visszavasarlasi ar Osszegéb6l a pénziigyi intézmény
értesitésében megjelolt teljes kovetelést az értesitésben, tobb értesités esetén a
legutolsd értesitésben meghatarozott, a fizetés napjara szamolt napi kamatokkal
novelten a pénziigyi intézmény részére legkésobb az értesités, tobb értesités esetén az
elso értesités kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil megfizeti a pénziigyi intézmény
altal az értesitésben megadott bankszamlara torténd atutalas Gtjan. A visszavasarlasi
ar a vételarral egyezd 0sszeg, melyet meghaladoan az AM-et fizetési kotelezettség nem
terhelheti.

4.7. Ha a vevo az altala megvasarolni kivant Foldrészlet vételarat pénziigyi intézmény altal
nyujtott kolcson felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni és vele az AM adasvételi
szerzOdést kot, az adasvételi szerzodésnek tartalmaznia kell a vételar kolcson
igénybevételével torténd teljesitésének modjat és hataridejét, illetve az AM
visszavasarlasi joggyakorlasanak rendeletben rogzitett szabalyait, tovabba annak
tényét, hogy az AM a vételar dsszegén feliil a banki tartozasokért felelsséget nem
vallal.

A pénziigyi intézmeény altal nyujtott kolcson felhasznalasaval kiegyenliteni kivant
vételarrész megfizetésének hatarideje 2025. oktéber 31.

5. Arverési biztositék / arverési biztositék Gsszegének megfeleld, elévasarloi
nyilatkozati biztositék elszamolasa

A nyertes arverezd arverési vevd esetében az arverési biztositék Osszege a vételarba
beszamitasra keriil. A befizetett arverési biztositékrol az AM eldleg szamlat allit ki a
nyertes arverez0 részére, kozosen arverezok esetében, a kozdsen arverezdknek
személyenként, a kozos arverezéi nyilatkozatban meghatarozott tulajdoni hanyaduknak
megfeleléen. A nem nyertes arverezok (kivéve az el6vasarloként belépd arverési vevot, aki
arverezoként is regisztralt) esetén a Kiird, az arverés napjat koévetd 30 napon beliil
intézkedik az arverési biztositék visszafizetése (visszautalasa) irant.

Az elévasarlasi jog eredményes gyakorlasa esetén a nyertes arverezé részére, az altala
megfizetett arverési biztositékot az arverés napjat kovetd 30 napon beliil vissza kell tériteni.

Az arverési vevokeént belépd, csak el6vasarloként regisztralt elévasarlasi jogosult altal, az
arverés idopontjat kovetd 3 munkanapon belil az arverési biztositék oOsszegének
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megfelelden megfizetett, elévasarloi nyilatkozati biztositék a szerz6dés teljesitése esetén a
vételar osszegébe beleszamit.

Az arverési biztositék és az arverési biztositék Osszegének megfeleld, elévasarloi
nyilatkozati biztositék felhasznalasara €s visszafizetésére egyebekben a Korm. rendelet
rendelkezései az iranyaddak.

Az arverési biztositék és az arverési biztositék Osszegének megfeleld, el6vasarloi
nyilatkozati biztositék utan sem a Magyar Allamkincstar, sem az AM kamatot nem fizet.

VIIL.

AZ ARVERESSEL KAPCSOLATOS EGYEB RENDELKEZESEK:

A Kiir6o fenntartja a jogat arra, hogy az arverést hirdetményt (tobb Foldrészletet
tartalmazé hirdetmény esetén akar részlegesen) az arverés idépontjat megel6zden
visszavonhatja, amelyet a hirdetmény kozlésével megegyezO helyeken és moddon
hirdetmény formajaban tesz kozzé.

Az arverési hirdetmény visszavonasa esetén, az AM az arverési biztositék Osszegét
koteles valamennyi arverezd részére visszafizetni, a visszavonasrol szolo hirdetmény
kozzétételét kovetd 30 napon beliil.

A Kiir6 fenntartja a jogat arra, hogy az arverést a Korm. rendelet 32/B. §-aban
meghatarozott esetekben eredménytelennek nyilvanitsa.

Az arverés eredménytelen, ha
a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételir nem érte el a kikialtasi arat.

A Kiiro fenntartja azt a jogat, hogy az arverési vevo visszalépése esetén a sorrend szerint
kovetkezd, a legmagasabb Osszegli érvényes vételi ajanlatot elfogadd elévasarlasra
jogosulttal, vagy ennek hianyaban a nyertes arverezovel szerzodést kosson.

A Korm. rendelet 33. § (1) értelmében és az itt részletezett esetekben, ha a nyertes
arverezd vagy a sorrend szerinti elsGhelyi elévasarlasra jogosult (arverési vevo)

a) az arverés napjatol szamitott 8 munkanapon beliil a szerz6déskotés érdekében
a hirdetményben eldirt médon az AM-nal neki felrohat6 okbol nem jelentkezik,

b) a hirdetményben eléirt hatarido alatt a szerzodés neki felrohaté okbol nem
keriil megkotésre, vagy

¢) az értékbecslés dijat nem fizeti meg,

d) az elséhelyi elovasarlasra jogosult, amennyiben nem arverezé is egyben, az
arverési biztositék 0Osszegének megfeleldo Osszeget - arverési biztositék
osszegének megfeleld, elovasarloi nyilatkozati biztositék - nem fizeti meg,

e) a teljes vételarat nem fizeti meg,

ugy kell tekinteni, hogy a jogiigylettdl visszalépett, amelyre figyelemmel a
befizetett arverési biztositékot / arverési biztositék Osszegének megfeleld,
elovasarléi nyilatkozati Dbiztositékot elvesziti, és felel a szerzodéskités
meghiusulasibdl az AM-et ért karokért, tovibba viseli az AM ebbdl fakadé
koltségeit.
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Kelt: Budapest, 2025. majus 30.

Melléklet: ingatlanjegyzék, tulajdoni lapok

AW

e bigpeattts e, 2015 6. 0.
ALl Mpj~ . L01C.CF. 0F.

Ha a nyertes kozos arverezOk vagy a sorrend szerinti elsOhelyi elévasarlasi jogot
kozosen gyakorld jogosultak (arverési vevd), kozil barmely személy a jogiigylettdl
visszalépett, ugy kell tekinteni, hogy az arverési vevd lépett vissza, amelyre
figyelemmel a befizetett arverési biztositékot / arverési biztositék Osszegének
megfeleld, elévasarloi nyilatkozati biztositékot elveszitik, és egyetemlegesen felelnek a
szerzOdéskotés meghiusulasabol az AM-et ért karokért, tovabba viselik az AM ebbdl
fakado koltségeit.

A Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy a nyertes arverezovel vagy elGvasarlasi
jogosulttal (arverési vevovel) kotott szerzddés tartalmabol kozérdekbdl nyilvanos
adatoknak mindsiilnek, az Nfatv. 30. § (1) bekezdésében meghatarozott alabbi adatok:

a) a személyes adatok kozil az AM-el szerz6do fél neve, lakcime, az eljaro jogi
képviselo neve és székhelye;

b) a szerzodés targyat kepezo foldrészletnek a fekvése szerinti teleptlés megnevezése,
helyrajzi szama, teriilletnagysaga, mivelési aga és aranykorona értéke;

c) az ellenszolgaltatas (vételar) Osszege;
d) a vételar teljesitésének hatarideje, itemezése;

e) a szerzddest biztositd mellekkotelezettség megjeldlése, és tipusatol fiiggden annak
peénzosszege.

A Korm. rendelet 24. §-aban rogzitett osszeférhetetlenségi szabalyokat az AM és a
kozremikodo kormanyhivatal részerdl az arverés lebonyolitasat végzé személyek és az
arverezd, valamint eldvasarlasra jogosult személyek viszonyaban kell alkalmazni.

A regisztracio soran az arverezokeént és/vagy elévasarlasra jogosultként regisztrald
szemely koteles igazolni személyazonossagat €s allampolgarsagat, ezen felill a
meghatalmazott jogi képviseld koteles igazolni képviseleti jogosultsagat.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy az arverezd és az elovasarlasra jogosult a regisztracid
soran koteles irasban hozzajarulni személyes adatainak kezeléséhez, és ezen
nyilatkozatanak az arverési jegyzOkonyvhoz torténd csatolasahoz. A hozzajarulas
hianyaban az arverésen arverezdként, és el@vasarlasra jogosultként sem lehet részt
venni.

Az arveréssel kapcsolatosan tovabbi tajékoztatas kérhetd elektronikus uton, az
arveres2025@drive.am.gov.hu e-mail cimen, az AM részér6l a jogi lebonyolitassal
megbizott tigyvedi irodatol.

.
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Dr. Kovits Zita /
Fosldtigyekért felelds helyettes dllamtitkar




