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2711 Téapidszentmarton, Kossuth u. 3.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 573185 436547/ 100018880),
* Bartucz Istvan adés cllen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
- erdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Bettenbuk Anita kizjegyzo 31024/1/31247/2022/3 szdmi hatérozata alapjan dr. Bettenbuk Anita
kozjegyzé a(z) 31024/0770192/2023/2 szamon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalld 266 995 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

1:1 " l -lr l r u:]. I3 : ! l’ !"! 3 I;“ s z. xul
INTRUM ZRT. (8537300006620_VH) Bartucz Istvan 247.V.0909/2023 dij 345 806 Ft
OTP Faktoring Zrt. (570079_436187/ Bartucz Istvan 247.V.0624/2023 kélcsonosszeg 3 067 926 Ft
100017215)

< cime: 2711 Taploszentmal ton, Kiss Jinos ut, megnevezése: -,

fekvése: TAPIOSZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi szama: 2188.
- tulajdoni hanyad: 1/1,
- jellege: lakéingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Tulajdoni lapon: Kivett lak6h4z, udvar szerepel. Alapteriilet: 1831 nm.

Fsz-es, vegyes falazati, cseréptetds, 50 nm-es, kozepes allapotd épiilet. Kézmi: viz, villany, csatorna. Az ingatlan értékelése kiilsé
szemle alapjan késziilt,

Az ingatlan jellemzi a helyi dnkormanyzat altal kiallitott adé. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztaté jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositisara a helyrajzi szam szolgal!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 590 000 Ft,

arverési elGleg: 959 000 Ft,

licitkiiszob: 192 000 Ft.

Az arveres els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
" illetve a szakaszok kezdé és befejez idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank, 65200067-10014640.

Az atutalasi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az drverezd a felhasznal6 nevének és jelszavinak meghatarozott drverés
tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megelézden
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Ellenkezd esetben a kérelem elutasitasra keriil.
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.17. 2025.08.06. 14:00 9590 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.06. 14:00 2025.08.26. 14:00 9590 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.26. 14:00 2025.09.15. 14:00 9 590 000 Ft.

Az arveres (licitalas) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabhbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajdnlattételt8l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hiny szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szémara, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szol6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvr8l sz6l6 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasdrlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz$ 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs-az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel8ssége kizart illetve a végrehaijté felel6sségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomiasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott
képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatian valds természetbeni
dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitalé és drverési vevd terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilssi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kizzétett adatok valédisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az
EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél sz6lé egyéb tdjékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézked§ végrehajté vagy, a
kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotdért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé #ltal nem észlelt hibaiéxt,
hidnyossagaiért vallalt felelgsséget. : .
Tdjekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajnlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtas itjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az Arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlitozisarél nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az 4rverési vevS, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé
tulajdonos, mint lakossgi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése &s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozisdban fennallé dijtartozdsinak, valamint a korlitozis feloldasaval és a vizmii-szolgiltatds visszaallitdsaval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjan ha a :
vizikézmi-szolgaltaténak, a felhasznilisi helyre vonatkozéan korabbi rendezetlen kovetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznaldsi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozas megfizetését kivetden keriil a szolgaltatas helyreallitisra.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré teteléhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezérdsaig torténé kdzzétételhez (kozzétételi idotartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek n antartasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthet
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett

https:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Reggsyerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
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mindségben trténd belépésre az drverezSk elektronikus nyilvintartasdba bejegyzett felhasznaléd jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadasival. Az drverez8k elektronikus nyilvantartisaba bdrmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolisdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve t8rvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverez8k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalabb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként tdrténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank, 65200067-10014640 szami végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szdmlén jovairdsra keriilt. Ha az
arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejitleg csatolésra keriilion. Az aktivéalds utdn, az 4rverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezarsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Fektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt eimulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes véieldrat az arverési jegyz6konyv alairisanak napjato! -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajid a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A mésodik &rverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté érverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
" mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiildnbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajidsi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatérozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolo 1994. évi LI, t6rvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljrds szabalyait és az
eldterjesziS jogdi vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél s2616 1990. évi XCIIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a bir6siagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nagykata, 2025.06.11. Tisztelettel

Dr. Mogyordési Viktoria
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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