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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Gemini Pénziigyi Zartkorien Miikods Részvénytarsasig végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Czang Janosné adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
erdekeben ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4)
bekezdeése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos Arverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd Arverezé felhasznal6i nevének és jelszavinak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Galné dr. Komonczy Viktéria kozjegyzo 21012/1730920/2022/3 szami hatérozata alapjan dr. Galné
dr. Komonczy Viktéria kozjegyz6 a(z) 21012/U/70960/2022/2 szamon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdlcséndsszeg cimen
fennalld 790 293 Fe fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkériien Czang Janosné 0247.V.0243/2008 Kolesonszerz6désbol eredd 88 839 Ft
M{ik6do Részvénytarsasag (B - 39140/1.) tartozas

Lombard Zala Zrt. Czang Janosné 0247.V.1488/2012 Kdlcsontartozas 960 844 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezel Zartkoriien Czang Janosné 247.V.3035/2021 dij 115 829 Ft
M {ikddd Részvénytarsasag (V-3326245)

MAGYAR ALLAM Czang Janosné 247.BV.0015/2024 bekapcsolodas 2422 488 Ft

cime: 2711 T4pibészentmarton, Diihong6 13., megnevezése: -,

fekvése: TAPIOSZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi szama: 1744.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonségai: -, Tulajdoni lapon: kivett lakéhaz, udvar szerepel. Alapteriilet: 1313 nm.

Fsz-es, vegyes falazata, kb. 45 nm-es, kozepes allapotu épiilet. Az ingatlan értékelése kiilso szemle alapjan késziilt. Féépiilethez épitett
hatsé ingatlanrész helyiségei kiils6 szemle alapjan tarol6 helyiségként funkciondlnak, sllapotuk felijitsra szorul.

Az ingatlan jellemz6i a helyi 6nkorményzat 4ltal kiallitott adé. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztatd jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositisira a helyrajzi szam szolgal!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 500 000 Ft,

arverési eléleg: 650 000 Ft,

licitkiisz6b: 130 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank, 65200067-10014640.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idd : 2025,07.25.-t61 2025.09.23. 12:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar dltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az drverezd a felhaszndlé nevének és jelszavinak meghatirozott Arverés
tekintetében torténd aktivalasit az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkez6 esetben a kérelem elutasitasra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.25. 2025.08.14. 12:00 6 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.14. 12:00 2025.09.03. 12:00 6 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.03. 12:00 2025.09.23. 12:00 6 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlés) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezSdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan | ezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznlok szamara, és azt a kezd és befejezé idSpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szédmara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén ~ ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az el8vasirlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a killonb6z jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre ]ogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajdnlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb ésszegii vételi ajanlatot tehet. -
Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhet\k
E ‘kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitéste keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az cljdré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltdltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni
allapota a képfelvételt('il eltérhet Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélési Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve:a
rendszerben kozzétett adatek valédisagiért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az
EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél sz616 egyéb tijékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy.a
kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznilé altal nem észlelt hibaiért,
hiinyossagaiért villalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal meéﬁzetl
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az drverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddSket/drverezGket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomssa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vev§, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé
tulajdonos, mint lakossigi felhaszn#l6 a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolé
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozasdban fennillé dijtartozdsanak, valamint a Kkorlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatis visszasllitasival kapesolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjan ha a
vizikézmi-szolgdltaténak, a felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi rendezetlen kivetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozas megfizetését kivetden keriil a szolgaitatds helyreallitisra.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kézzétételér8l. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezdrasdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi id6tartam) fhiz6dik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverésy hardetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd



idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyvilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tdton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverez6k elekfronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az éarverezd adatainak igazolasira szolgalod iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznélé mdr szerepel az arverezOk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjeszlett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezSként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank, 65200067-10014640 szami végrehajtoi letéti szamléra és az elSleg a letéti szamléan jovairasra keriilt. Ha az
arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezSként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az 4rverez$, az arveréshez tartozod licitnaplo
lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrisdnak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd Arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyz6konyv alairasa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 rverési-vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésré! (az arverez8kre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos 4rverezése iranti hirdetnényét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt
megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerSs birdsagi hatdrozat
kézhezvételétd] - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol szol6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajiisi eljards szabdlyait és az
elbterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszther eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatositoé birésignak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL. tdrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlyol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajara. vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk™) haszndlataval fizethet meg.
Hatoésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint
megkeresem az illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az
OBH-t, hogy a birdsagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi
ajanlattéte]l idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom toviabba az illetékes
ingatlaniigyi hatoésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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