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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dijbeszedd Faktorhdz Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F679053/1),

Matusek Gabor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
erdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LTI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Téth Gabor Marton kozjegyzé 11057/0731118/2023/3 szanm hatarozata alapjan dr. Téth Gabor
Mirton kozjegyzé a(z) 11057/0/70064/2024/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij cimen fennallé 47 361 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iligyek:

m !"! i l;" . r Inl
Dijbeszedd Faktorhdz Zartkériien M itkodé MATUSEK GABOR 247.V.1259/2025 dij 228 766 Ft
Részvénytarsasag (F687616/1)
INTRUM ZRT. M atusek Gabor 280.V.0051/2024 TARTOZAS 810 786

cime: 2711 Tapiészentmarton, Nidastoi it, megnevezése: -,

fekvése: TAPIOSZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi széma: 2191/2,
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakobingatlan.

Az ingatlan tartozékai és Jellemzd tulajdonsagai: -, Tulajdoni lapon: kivett lakéhaz, udvar szerepel. Alapteriilet: 905 nm
Fsz-es, j6 allapoti épiilet. Osszkozmiives. Az ingatlan értékelése kiilsé szemle alapjan késziilt.
Az ingatlan jellemzdi a helyi 6nkorményzat ltal killitott adé. és értékbizonyitvany alapjan tdjékoztato jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositisara a helyrajzi szam szolgal!

7" sy 7 7

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 22 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 200 000 Ft,

licitkiiszob: 220 000 Ft.

Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank, 65200067-10014640.

Az Aatutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakoéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az arverezd a felhasznilé nevének és jelszavinak meghatarozott arverés
tekintetében torténé aktivilasat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megelézéen
legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Hlenkezé esetben a kérelem elutasitdsra keriil.
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.10.11. 2025.10.31. 09:00 22 000 000 Ft.
2, szakasz 2025.10.31. 09:00 2025.11.20. 09:00 22 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.20. 09:00 2025.12.10. 09:00 22 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatédrozésra. Ha az 4rverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezd6 és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté’ a
felhasznalék szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekodltézhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarblag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6zd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 16bb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegi vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet. ‘

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 10j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felel3sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartaisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljdré végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltote
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni
dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitalé és drverési vevé terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a regisztrilt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az
EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy. a
kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki Allapotdért, minfségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznilé altal nem észlelt hibaiért,
hidnyossdgaiért vallalt felel6sséget. i
Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl8ddket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb koévetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az Arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd
tulajdonos, mint lakosségi felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a korlitozds feloldasidval és a vizmii-szolgiltatis visszadllitdsdaval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjdn ha a
vizikézmti-szolgdltaténak, a felhaszndlasi helyre vonatkozéan korabbi rendezetlen kovetelése dll fenn, akkor az adott felhasznaldsi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozis megfizetését kovetéen keriil a szolgdltatds helyreallitasra.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban vald kozzétételérdl. Az 4arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdinara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, dgk@ronikus uUton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett



https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢€s Jelszavanak megadisaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezé adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhaszndlo mér szerepel az drverez6k nyilvantartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajt6 aktivalia amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltasi ara 10%-énak megfeleld arverési el8leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy stutaltaa MBH Bank, 65200067-10014640 szamu végrehajti letéti szamléra és az elSleg a letéti szamlan jovéirasra keriilt. Ha az
arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezBként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utdn, az drverez$, az arveréshez tartozd licitnapld
lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus iliton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak |dopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd arverezét, mint arverési vevst a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korulmeny
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
He a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 napon
selfiil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
\z Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
1z “arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplat.
elulll valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezikre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
1, elar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
1tt]1ps {/arveres.mbvk.hu internetcimen.

,Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetS munkanapon a végrehajto
ORli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsbol, a becsérték
srnételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték térgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
,e, Prhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapztott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
m verezés iranti ij hirdetmény!. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
zz drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
ney gallapzlasa irant.

réj:l'él\'oztalom. hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIL torvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabélyait és az
aterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitést6l szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet elé.
{ Kjifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
rekvezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaléssal, kézvetlen banki étutaldssal az
lleatékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalsi megbizds (biréségon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

X HATOSAGI FELHIVAS
A aVht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
>oulgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
(h‘;nzponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétibldjan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
<4;zz€, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
cinttizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

a

Niagykdta, 2025.09.22. Tisztelettel

1 Dr. Mogyorési Viktéria
Lo aridio 6n4ll6 birosagi végrehajto-helyettes
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