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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL PEST VARMEGYEI ADOIGAZGATOSAGA végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi széma:
8379271831),

Katona Jézsefné adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
eérdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) Nemzeti Add és Vamhivatal Birésag 1732725122 szami hatirozata alapjan a(z) Nemzeti Add és
Vimbhivatal Birésig a(z) 4860724617 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADO- ES JARULEK KOVETELES cimen
fennéllo 1 479 020 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Zrt. Katona Jozsefné 247.V.0771/2016 kolcsondsszeg 312215 Ft
(230931_252176/ 98307409/

OU-KM-FK-07-628)

cime: 2711 Tapiészentmarton, Vasvari Pal it 23., megnevezése: -,
fekvése: TAPIOSZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi széma: 802.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: -, Tulajdoni lapon: kivett lak6haz, udvar szerepel. Alapteriilet: 1445 nm.
Fsz-es, vertfalazati/tégla falazati, cseréptetds, jé allapoti épiilet. Osszkozmiives. Az ingatlan értékelése kiilsé szemle alapjan késziilt,
Az ingatlan jellemz0i a helyi 6nkormanyzat 4ltal kiéllitott ad6. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztaté jelleggel keriil kozlésre.

zer

Az ingatlan beazonositasara a helyrajzi szam szolgal! A fénykép tajékoztatd jellegii!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 250 000 Ft,

arverési eloleg: 1 225 000 Fy,

licitkiiszob: 123 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd0 €s befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank, 65200067-10014640.

Az Atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré! pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

4 ° e 14 o g .
. - M |

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az arverez6 a felhaszn4lé nevének és jelszavinak meghatirozott Arverés
tekintetében torténd aktivilasat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézden
legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Hlenkezd esetben a kérelem elutasitdsra keriil.

8/1



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.30. 2026.01.19. 19:00 12 250 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.19. 19:00 2026.02.08. 19:00 12 250 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.08. 19:00 2026.02.28. 19:00 12 250 000 Ft.

Az érverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az irverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezérasra keril, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetS! Ha az rverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeléz8 &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartahi
hény szézalékiban volt elérhett a felhasznalok szdméra, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd ‘a
felliasznalék szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL tSrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6drverezési joga van. A Polgéri Torvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizér6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja. Az rverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabilyokon alapulé el6arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elérverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eld4rverezési jogit, a t6bbi eldarverezésre jogosuls
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozsiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Ssszegit vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorin a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs aZ
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkoziséban a végrehajtd
felelgssége kizart illetve a végrehaijto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljdré . végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljiré végrehajté Kkifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények
nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegi, mely tényt a
felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a

képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitilé felelésségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitdlé és arverési vevo terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve g
rendszerben kdzzétett adatok valédisigiért a regisztralt felhasznilék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az
EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekr6l sz6l6 egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy,a
kar részér6l a vagyontirgy fizikai, mliszaki dllapotiért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy felhasznilé Altal nem észlelt hibhiért,
hidnyossigaiért villalt felelsséget. ;
Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljéré végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejit
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnck, ugy a vételi
ajénlattételi idtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/drvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas itjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil =2 tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljiré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatis felfiiggesztésérél vagy
korlitozasérél nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vev6, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé
tulajdonos, mint lakossagi felhasznilé a vizmii-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozisdban fennillé dfjtartozsinak, valamint a Kkorlitozds felolddsival és a vizmii-szolgdltatis visszadllitdsdval kapcsolatban
felmeriilé dijmak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjin ha a
vizikézm(i-szolgdltaténak, a felhaszndldsi helyre vonatkozéan koribbi rendezetlen kiovetelése 1l fenn, akkor az adott felhasznaldsi hely
tekintetében csak a teljes dfjtartozis megfizetését kovetben keriil a szolgaltatas helyreallitisra.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valoé kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-it meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. dijmentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznél6 jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az drverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszndlé mar szerepel az drverezdk nyilvéntartdsiban, akkor — az é4rverés szakaszainak befejezését megeldz6en legalabb 3 munkanappal
megeldz8en eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezsként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfeleld 4rverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank, 65200067-10014640 szamu végrehajtoi letéti szdmléra és az elleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az
arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznilatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilas utén, az 4rverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezarasiig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat osszegének megadaséval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabél a végrehajtd irod4jaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékdnyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé rverésre vonatkozo6 szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az &rverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kvet 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrl (az arverez6kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitésa irdnti kérelem beérkezését kivetG munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsibol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsériék alapjén elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriill, a végrehajto
az arverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIII. t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznélataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan toérolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nagykata, 2025.11.07. Tisztelettel
Lo cniind . Dr. Mogyorési Viktéria
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