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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Econoserve Management Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 3187611),

Koszta Miklos Janos adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Ricz Szabina kozjegyzé 22013/1/30038/2024/4 szani hatérozata alapjan dr. Ricz Szabina kozjegyzé a(z)
22013/1¥70208/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 2 029 422 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

cime: 2711 Tapiészentmarton, Szelei it 24. "feliilvizsgalat alatt”, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: TAPIOSZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi szama: 1782/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.
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2711 Tépidszentmarton, Szelei it 24. "feliilvizsgalata alatt” szam alatt talalhaté kivett lakohdz, udvar megnevezésii ingatlan, amelynek
osszteriilete 1438 m2 a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas tan(isaga szerint.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 25 000 000 Ft,

arverési el6leg: 2 500 000 Ft,

licitkiiszob: 250 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10100792-25739500-02004007.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
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1, szakasz 2026.05.28. 2026.06.17. 18:00 22 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.17. 18:00 2026.07.07. 18:00 17 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.07. 18:00 2026.07.27. 18:00 12 500 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végeéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezdik, nem nyilik meg a kévetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z0 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befsjezésének
id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd és befejez6 iddpontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a
tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az cljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartdsba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltote képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitilo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz0l0 egyéb tdjékoztatasokban az éarverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedt végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelgsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyito erejii magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljrasban semmilyen mddon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tudomdsa. Ettél fliggetlenti] az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozéséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennallo
dijtartozdsanak, valamint a korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kézzétételi iddtartam)
fiiz8dik. Nem tekinthet kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasa a kzzétételi idotartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szamara,

Az elekKtronikus arveresi hirdetmenvek nvilvantartasa g AN0S, dijmen
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésagi Végrehajioi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
minSségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznéloi nevének és jelszavédnak megadésaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartésdba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezGk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisdra szolgdld iratok
bemutatésa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhaszndlé mar szerepel az drverezék nyilvantagijgiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalibb 3



munkanappal megelozden elGterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljiré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelelé arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10100792-25739500-02004007 szamii végrehajtdi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra kerilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemme!l egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajantatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg k6zzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiisz6b 8sszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarésénak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tart6 arverez6t, mint 4rverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irod4jaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv alairasanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megéllapitésat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megteéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezéarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az drverezkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol ~ végrehajtdsi kifogds eliterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irant,

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérti intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtési kifogast terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajiast foganatosito birosignak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésigi Fizetési Portalrol inditott utalissal, kdzvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett wsdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt €5 az ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye kozzé, majd annak
lejarta utan tordlje azt,

Felhivom tovabbé az illetékes ingatlaniigyi hatoésdgot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvdntartasba.

Budapest, 2026.05.18.
dr. Jeney Orsolya
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