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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrl Szabé Attila

, lakik: 2700 Cegléd, Kossuth Zsuzsinna u. 2.), mint eladé

masrészrél Rafael Jdnosné

ut 61.), mint vevé (tovabbiakban vevd) kozott az alabbi helyen, id6ben és feltételek
mellett:

Eladé kijelenti, hogy 1/1 arinyban tulajdonat képezi a Thpibszentmdrton zdrtkerti 3258/5 hrsz. alatt felvett,
kert miivelési 4gil, 4,47 AK értékii, 1. mindségi osztélya, 830 m2 alapteriiletii ingatlan.

A helyi 6nazonossig védelmérbl sz616 2025. évi XLVIIL torvényre figyelemmel eljard iigyvéd tajékoztatja
szerz6do feleket, hogy az ingatlan fekvése szerinti Gnkorményzat nem vezetett be az adott ingatlant érintd
jogvédelmi eszkozt.

Az ingatlan-nyilvéntartis adatai alapjin az 1. pontban meghatérozott ingatlan tehermentes. Eladé biintet8jogi és
polgérjogi felel6ssége tudatiban kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azon harmadik
személynek olyan joga, kovetelése, igénye nincs, mely vevé tulajdonszerzését, vagy zavartalan hasznélatat
korlatozn4 vagy akadalyozna, ezért jogszavatossagot vallal.

Eladé eladja, vev6 1/1 tulajdoni ardnyban megvésérolja az 1. pontban meghatdrozott ingatlant az dsszes
beépitett tartozékdval egyiitt, az dltala megismert miiszaki dllapotban, gy, ahogy az ma 4ll. Eladé
Kijelenti, hogy az ingatlannak éltala ismert rejtett hibdja nincs, ezért kellékszavatossdgot vallal.

Felek az ingatlan vételarat kolcsonés megegyezésiik alapjan 1.100.000.-Ft, azaz egymillio-szazezer forintban
allapitjak meg. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a vételarat kozbsen hatdroztdk meg, melyre figyelemmel jelen
szerz6désnek a feltlinG értékaranytalansdg jogcimén torténd megtdmadasardl kifejezetten lemondanak.

Vevd az ingatlan vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az elad6k részére:

Vevd jelen szerzOdés aldirdsival megfizet 254.000.-Ft, azaz kétszazotvennégyezer forint osszegli ajanlati
biztositékot az OTP Ingatlanpont Kft.-nek az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11794008-20539931-00000000
szamu letéti szAmlajara, mely egyben az elado altal fizetend6 megbizasi dij 6sszege is az OTP Ingatlanpont Kft.
felé.

Szerz8dd felek a 254.000.-Ft, vételarrészt foglalénak tekintik, és kijelentik, hogy a foglalé jogi természetérdl
sz6l6 tigyvédi tajékoztatast megértették, tudomasul vették. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbél hitsul meg,
amelyért egyik fél sem felelGs, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghitGsuldsaért felelds
fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A szerz6dés teljesedésbe
menetele esetén az atadott foglalo teljes sszege a vételarba beleszamit.

Vevd a fennmarad6 846.000.-Ft, azaz nyolcsziznegyvenhatezer forint vételirrészt jelen szerzédés hat6sagi
jovahagyasat kovetd 8 napon beliil 4tutalassal fizeti meg az elad6 részére ,,vételdr TApiészentmarton 3258/5
brsz.” kézleménnyel az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 10918001-00000113-25620004 szamu
bankszdmlaszédmra. (Szdmlatulajdonos: Szab6 Attila eladd)

Eladé kijelenti, hogy a vételarnak a fenti bankszdmlakra torténd kifizetését, igy az OTP Ingatlanpont Kft. letéti
szamlajéra torténd kifizetést is a sajat kezéhez 16rténé szerz8désszerii teljesitésnek ismeri el.

Eladé jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg okiratszerkeszté iigyvédnél letétbe helyezi 4 db egymdssal
mindenben megegyezd, ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatét, melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjiruldsat adja ahhoz, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlan vonatkozasdban
tulajdonjoga torlésre, vevé tulajdonjoga pedig 1/1 tulajdoni ardnyban - addsvétel jogcimén - bejegyzésre

keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba. s (
/A %{od{@/
Szabé Attila Rafael Jdnosné
eladé vevd




7. Eljaré iigyvéd jelen szerz8dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy az eladé tulajdonjog bejegyzési engedélyét targyi
letétbe veszi. Eljaré tigyvéd kételezi magat arra, hogy a bejegyzési engedélyt az 5b) pontban meghatirozott
vételarrésznek a fenti bankszdmldn torténd jo6vairasit kovetd 3 munkanapon beliil benyijtja az illetékes
foldhivatalhoz.

8. Eladd kételezi magat arra, hogy okiratszerkeszté iigyvédet irasban, az europabaul 00@gmail.com email cimrél
haladéktalanul thjékoztatja az 5b) pontban meghatarozott vételarrésznek a fenti bankszamlén torténé jovairasarol.
Eladé kijelenti, hogy az ezen email cimrdl érkez6 irasbeli tdjékoztatdst a sajat nyilatkozatanak ismeri el. Elado
tudomasul veszi, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal a vevd is jogosult igazolni eljaré ligyvéd felé
az eladéi értesités elmaradasa csetén és eljéré ugyvéd a vevd dltali banki igazolds alapjén is jogosult, valamint
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felek jEIBHE SROTaTES TR ST B orus i
tekintik, annak kiiln okiratba foglalését nem keérik. it harhass oS

10. Eladé és a vevd kifejezetten megdllapodnak abban, hogy elad6 a tulajdonjoga torléséhez csak a teljes
vételar megfizetését kivetben jérul hozzd, Szerzédé felek jelen szerz(idés aldirdsdval feltétlen és

insszavonhatatlan hozzéjaruldsukat adjEK ahhoz; METH) vevd javéra a tulajdonjog-
fenWoz kapesol6dé-vevéi-jogsazfgontban mégbdifrozoﬁ ingatlanok 1/1 tulajioni hdnyad4¥avn1
tulajdoni ardnyban a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtisdig, de legfeljebb a
bejegyzés hatilydnak kezdetére irdnyadé idépontté] szimitott 6 hénapoes hatdrozott idére az ingatlan-
nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljon.

11. Szerz6dé felek kérik az ingatlaniigyi hatésagot, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlanok tulajdoni
lapjéra bejegyzésre kerillé tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jogot a tulajdonjog bejegyzési
engedély benydjtdsa esetén a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 154.§ (4) bekezdés c) pontja alapjén a vevé
tulajdonjoginak bejegyzésével egyidejiileg, de legkésébb a bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdmyadé
idéponttél szamitott 6 hénapos hatdrozott idé eltelte esetén a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 154.§ (6)
bekezdés b) pontja alapjin az ingatlan-nyilvintartdishél torolni sziveskedjék.

12. Eljaré ligyvéd tajékoztatja szerz6d6 feleket, hogy a mezd- és erd6gazdaségi foldek forgalmérél sz6l6 2013. évi.
CXXILI. térvény 21.§-a alapjén az adasvételi szerzdést a tulajdonosnak felek alairasatol szamitott 8 napon beliil
a mezgazdasigi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévihagyds céljdb6l. Ha az ecldzetes vizsgélat
eredményeként a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor
végzésben megéllapitia a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassdgét, és hivatalbdl elrendeli a szerzédés
kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassdg megéllapitisa nem min6siil az addsvételi szerz6dés hatbsagi
jévahagydsanak. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladokkal, az adasvételi szerz8dés szerinti
vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat
jegyzbjének. A jegyz6 — az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatirozottak szerint — hirdetményi
aton kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megallapodason alapulé eldvasarlasi jog jogosultjaival.

13. Felek kijelentik, hogy tudomésul vették okiratszerkeszté iigyvéd teljes koril tajékoztatisat jelen jogiigyletnek a
2013. évi CXXII. térvény szerinti eljarési menetérol.

14. Vevd kijelenti, hogy eldvésarlasra nem jogosult, belfoldi természetes személy.

15. Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmérél sz616 2013. évi
CXXII. tv. 10. § (2) bekezdésébe, azaz a birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold
terfiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C.§
rendelkezésére figyelemmel kijelenti tovabba, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik. A tulajdonszerzési
jogosultsdg mértékének megéllapitaséndl a teriiletnagysdg mértékébe a folddel azonos helyrajzi szdmon
nyilvantartott miivelés al6l kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagységat is be kell szdmitani.

16. Szerzdd6 felek kijelentik, hogy tudomasul vették a 2013, CXXII. tv. 18-22. §-ban leirtakat az eldvasarldsra
jogosultak sorrendjér8l, és az el6vésarlasi jog gyakorlasardl, tovabba a 23.§-30.§-ban leirtakat, mely az
adasvételi szerz6dés hat6sagi jovahagydsardl rendelkezik.

17. Vevd tudomdsul veszi a 2013. évi CXXII. tv. 13.-15. §-ban meghatérozott tulajdonszerzési jogosultsiga
feltételeit, ezeket teljes terjedelemben ismeri, €s kotelezettséget vallal ezen feltétek betartaséra.

18. Vevo jelen okirat alairdsdval kijelenti, hogy a fold hasznalatat — ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint
a 36. § (1) bekezdés d) pontjdban foglalt eseteket —mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol

szAmitott 5 évig — 3/13.§ (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével- més célra nem hasznositja. . \
O e T
Szabd-Attila afaél Janosné
eladé vevd




¥19. Vevd kijelenti tovabb4, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisinak teljesitésébsl eredé barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerbsen megéllapitott &s fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (tovabbiakban
egyiitt. foldhasznalati dijtartozas), és a szerzést megeldz6 5 éven belill nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. Vevd Kijelenti, hogy nem min6siil palyakezdé
gazdalkod6knak.

20. Eladék kijelentik, hogy az ingatlant foldhasznélati szerzdés nem érinti.

21. Szerz$dd felek megallapodasa alapjén vevd az ingatlant a teljes vételdr kifizetését kovetd 3 napon beliil veszi
birtokba, ezen idGponttol viseli annak koltségeit, a karveszélyt, és hlizza annak hasznait, Szerz6dé felek rogzitik,
hogy az ingatlanon kézmiiszolgaltatas nincs.

22. Amennyiben jelen szerz6dés kapcsan elSvésarlasra jogosulttél vételi ajanlat érkezik, &s a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv az el6vésarlésra jogosult vevd tulajdonszerzését hagyja jova, az OTP Ingatlanpont Kft. az 5a)
pontban meghatrozott vételdrrészt a vevd részére tutaldssal visszafizeti azzal, hogy vevd a tékedsszegen feliil
kamatra nem tarthat igényt.

23. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzédés jovahagydsra nem keriil, dgy azt felek egyik félnek sem
tekintik felr6hatonak. Szerz8dd felek ebben az esetben a hatdrozat kézhezvételét kdvetd 8 napon belil az
adasvételi szerzbdést felbontjak, az OTP Ingatlanpont Kft. az 5a) pontban meghatérozott vételarrészt a vevé
részére dtutaldssal visszafizeti azzal, hogy vev{ a t6kedsszegen feliil kamatra nem tarthat igényt.

24. Eljaré iigyvéd tajékoztatja az elad6t, hogy az ingatlan értékesitése utén a szerzés iddpontjara figyelemmel (2025.)
amennyiben a szerzéskori értéket a jelen szerzddésben meghatarozott vételar meghaladja, a kiilénbozet utan
15%-0s mértékli adofizetési kotelezettség terheli. Az eladési arbol, mint bevételbSl levonhaté az ingatlan
megszerzésére forditott sszeg, és az ezzel osszefiiggh mas kiadasok, és az igazolhat6 értékndvelS beruhazasok.

25. Eljar6 tigyvéd tijékoztatjia vevdt, hogy a szerzddésben meghatirozott vételar alapul vételével 44.000.-Ft
visszterhes vagyonétruhdzasi illeték megfizetésére koteles.

26. Felek rogzitik, hogy mindannyian cselekv6képes, nagykord, magyar llampolgarok.

27. Felek tudomasul veszik, és hozzdjéruldsukat adjik, hogy személyes adataikat eljard iigyvéd a megbizasi
szerz0dés jogcimén kezelje, igazolvanyaikrol mésolatot készitsen, igazolvanyaikat a Jogiigyletek Biztonsigat
Er6sitd Adatszolgaltatisi Keretrendszeren (JUB) keresztiil leellendrizze. Eljaré tigyvéd kotelezettséget véllal a
személyes adatok biztonségos 6rzésére.

28. Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés megszerkesztésével felmeriild tigyvédi munkadij, tovabba a
foldhivatali eljarasi dij megfizetése a vevét terheli.

29, Felek jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a mezdgazdasigi igazgatisi szerv, a
telepiilési onkormanyzat jegyzéje, a helyi foldbizottsag és az illetékes foldhivatal elotti eljarassal egyiittesen Dr.
Szab6 Vilmos iigyvédet bizzak meg. Eljar tigyvéd a megbizast elfogadja.

30. Jelen szerz6dés késziilt 7 eredeti példanyban, melynek egyik példanya foldatruhazasi biztonsagi okmanyra keriilt
nyomtatasra.

31. Jelen okirat hdrom sorszamozott oldalbol 4ll, melyet felek elolvasis és értelmezést kévetden, mint akaratukkal
mindenben megegyezot helybenhagyolag aldirtak, annak egy-egy példanyat szerzddo felek atvették.

Kelt Nagykdros, 2026. méjus 13.

Ao —
Szabdz Mmmé

eladé vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem:

Nagykdroson, 2026. majus 13. napjan

Dr. Szab6 Vilmos ligyvéd

JNSZ MUK, kamarai nyilvantartasi szdm: 09-013597
KASZ: 36069027







