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dr. Kovéssy Szabolcs helyettes birdsagi végrehajto

cim: 2040 Budaérs, Szabadsag ut 133. fsz. 5-6.

levélcim: 2041 Budaérs, Pf: 7.

telefon: 06-23/414-984

fax: 06-23/788-133 Kinevezési okirat szama: TNY/1714-2/2024.
adoszam: 23717549-1-13

hivatali kapu azonosité: SCHADLVH, 545657792
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hétfd: 08:00 - 12:00
Altalinos felviligositas nyujtisa telefonon:
hétfé-péntek: 08:00 - 12:00

Végrehajtoi iigyszam: 348.V.0253/2024/81 Al

(beadvinyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!) [é R K E Z ETT
TAPIOSZENTMARTON NAGYKOZSEG 2026 AUG. 2 4 BB
POLGARMESTERI HIVATALA

2711 T4pi6szentmarton, Rikéczi it 4. (Y4 63’»:{-’[&2:0 X

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima: 606168_460501/ 100024798),

Kiss Péter adbs ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében
ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Harangi Edina kozjegyzé 11034/0/31160/2023/3 szami hatarozata alapjan dr. Harangi Edina
kozjegyzé a(z) 11034/1770079/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsonszerz6dés cimen fennallé 2 870 376 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

Magyar Biztositok Szévetsége Kiss Péter 038.V.0221/2024* SZERZOD. KIVULI 150 550 Ft
(15085922R2-17656) KAROKOZAS VISSZATERITESE

PannonHitel Zrt. Kiss Péter 348.V.1442/2025 IP TV SZOLGALTATASI 32 138 Ft
(T018-578/65318_VH_20250828155032) SZERZODES

Alfa Vienna Insurance Group Biztosité Zrt. Kiss Péter 348.V.0976/2025 szerz8désen kiviili kdrokozés 231 024 Ft

cime: 2711 T4piészentmérton, Farmosi utca 18., megnevezése: kivett lak6h4z, iidiiléépiilet., udvar,
fekvése: TAPIOSZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi szima: 3344.

tulajdoni hanyad: 378/2650,

jellege: -

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsdgai: -, A helyi Polgirmesteri Hivatal kizlése alapjdn az ingatlan egy 2611 m2-es telken 16v6
ismeretlen alapteriiletii lak6h4z talilhat6. Kozmii adat ismeretlen. Az ingatlan osztatlan kozos tulajdon, ezért nem lehet beazonositani,
hogy a valésagban melyik ingatlanrész képezi az ad6s tulajdonit., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5990 943 Ft,

arverési elbleg: 599 094 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az érverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez8 id6pontjat az alabbi tablézat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003.

Az itutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sigi Végrehajt6i Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajénlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.28. 2026.09.17. 09:00 5391 849 Ft.
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2. szakasz 2026.09.17. 09:00 2026.10.07. 09:00 4 193 660 Ft.
3. szakasz 2026.10.07. 09:00 2026.10.27. 09:00 2995472 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kGvetkez$ szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az édrverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés birmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejez6 idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizédr6lag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénbdz8 jogszabélyokon alapulé eldirverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozésdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerzd §j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijtd feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztat6 jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és Arverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilési Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztrlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznal6 tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4lé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Té4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehaito a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaito a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasival kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznélok széméra.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sdgi Végrehajtéi Kar altal milkodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges 4rverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvéntartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavinak megadidsival. Az arverezGk elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezGk
elektronikus nyilvantartisiba tortén6 bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazoldsdra szolglo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznélé mér szerepel az arverez8k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverez6ként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonal
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letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szdmi végrehajtoi letéti szdmlra és az elSleg a letéti szamlan
j6véirasra keriilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd haszndlatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasdval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legal4bb a fentebb meghatérozott
licitkiliszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasénak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt €s a hozz4 tartozo6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezOkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonadl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idotartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budacrs, 2026.08.19. ~ Tisztelettel:
dr. Kiss Balazs
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