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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: 270570_194574),

Markos J6zsef jogutédai: (1).Markos Mihély-jogutéd adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LI térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kertész Gabriella kozjegyzs 11019/0/31339/2012/3 szAmi hatérozata alapjén dr. Kertész Gabriella
kizjegyzd a(z) 11019/{¥70614/2014/2 szamon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolcsdndsszeg cimen fennalls 380 618 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtési iigyek:

OTP Faktoring Zrt. Markos Jozsef 247.V.0789/2016 kolcsonosszeg 864 041 Ft
(270538_253540/ 98812841/

OU-BP-FK-12-389)

MKK Magyar Koveteléskezel$ Zartkoriien Markos Jozsef Mihély 247.V.0355/2014 JELZALOGJOGGAL BIZT. 2813401 Ft
M ik6do Részvénytarsasag (381521) KOV.

cime: 2711 Tépidszentmarton, Keritések, megnevezése: -,
fekvése: Tapiészentmarton belteriilet, hetyrajzi szama: 1480.
tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Tulajdoni lap: kivett lak6h4z, udvar szerepel. Alapteriilet: 2736 nm.

Fsz-es, vilyog falazati, cseréptetds, kizepes dllapotu épiilet. Osszkozmiives. Melléképiilet: nyari konyha, 6lak.
Az ingatlan jellemzdi a helyi nkormdényzat altal kiéllitott ado. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztato jelleggel keriil kdzlésre.

Az ingatlan beazonositdsdra a helyrajzi szam szolgal! A fénykép tajékoztato jellegi!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 30 000 000 Ft,

arverési eldleg: 3 000 000 Ft,

licitktiszob: 300 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama; MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640,

Az atutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az drverezé a felhaszn4lé nevének és jelszavinak meghatérozott drverés
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tekintetében torténd aktivilasit az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen
legalibb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezd esetben a kérelem elutasitasra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajénlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.20. 2026.09.09. 15:00 30 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.09. 15:00 2026.09.29. 15:00 30 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.29. 15:00 2026.10.19. 15:00 30 000000 Ft.

Az drverés (licitilis) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az 4rverés els6 vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az érverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z8 ot percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szAmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idBpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szdmdéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllésa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorothat6 el6drverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasérldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbérverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napnédl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a kiilonbdz0 jogszabélyokon alapul6 el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t6bb elSarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb Gsszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja el84rverezési jogit, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszeg(l vételi ajanlat vonatkoziséban eld4rverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az édrverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitasi eljards lefolytatdsa soran az
eljiré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelgsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté Kkifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegili, mely tényt a
felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a
képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitilé felelésségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitdl6 és drverési vevé terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben koézzétett adatok valédisdgdért a regisztrlt felhaszndlék tartoznak felel§sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az
EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és Arverésekr6l sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az frverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kird ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajté vagy a
kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki 4llapotiért, minbségéért, tovibbi a vagyontargy felhaszndlé 4altal nem észlelt hibaiért,
hidnyossdgaiért vallalt felel§sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eltt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/Arvereziket, hogy a fenti biréségi végrehajtas utjdn behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomdasa. Egyes kdziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz8 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérsl vagy
korlitozAsirél nincs tudomdsa, Ett6l fiiggetleniil az Arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatist igénybe vev
tulajdonos, mint lakoss4gi felhasznalé a vizmii-szolgaltatisr6l sz616 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisaré} sz616
5§8/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozdsiban fennillé dijtartozdsinak, valamint a korlitozis feloldasdval és a vizmi-szolgiltatds visszaallitisdval kapcsolathan
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjin ha a
vizikbzmi-szolgaltaténak, a felhasznilasi helyre vonatkozéan koribbi rendezetlen kivetelése ll fenn, akkor az adott felhasznslssi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozds megfizetését kovetfen keriil a szolgaltatis helyreallitasra.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz8dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapl6 lezdrasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam) flizddik.
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Nem tekinthet§ kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk széméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos, dfimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezodi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az é4rverez$ adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zden legalibb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelel arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640 szamt végrehajtoi letéti szamléra és az el6leg a letéti szdmlan j6vairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznélatéhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlis utan, az 4rverez, az arveréshez tartozéd licitnaplé
lezérésdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat sszegének megadasdval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszOb dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasdnak id6pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljabol a végrehaijtd iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairisinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els6 4rverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez8 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvets 30, napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanérverésrol (az arverezkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befgjezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl s26l6 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekril szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birosdgi Fizetési Portdirol inditott utaldssal, kizvetlen banki Gtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdettabldjan a vételi ajanlattétel idétartaméra tegye
kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nagykata, 2026.07.24. Tisztelettel
Loredeh Dr. Mogyorési Viktéria
A b,\,fn,al?aﬂ(v!z,@s 9\,‘1/\(1]0«\ ; C. e onallé birdsagi végrehajtd-helyettes
N el tel WORPN T 202€ O, 49,







