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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NEMZEII ADO- ¥S VAMHIVATAL PEST VARMBGYEl ADOIGAZGATOSAGA végrehajtést kéré és térsa(i) (hivatkozési szdma:

8398902019),

Néndssy Kalmanné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtésrél sz6lé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtést a(z) Nemzeti Ad6 és Vamhivatal Pest M. AdSigazgatosiga Birosag 1643698391 szémi hatirozata alapjan
a(z) Nemzeti Ad6 és Vimhivatal Pest M. Adbigazgatésaga Birésag a(z) 6994934504 szamon kisllitott végrehajthat6 okirattal rendelte e,
ADOTARTOZAS cimen fennallé 4 238 032 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrehajtast kérdhiv.szam) Adés Ugyvszim Kivjogcime Tike
OTP Faktoring Zrt. (209190_200050) Néndssy Kalmanné 247.V.1360/2014 kdlcsonosszeg 349 016 Ft
Intrum Zrt. (8362500044560_VH) Nanéssy Kalmanné 247.V.2824/2020 kolcsondsszeg 129 662 Ft
MAGYAR ALLAM Nénassy Kalmanné 247.BV.0008/2026 bekapcsolédas 1116 640 Ft

cime: 2711 Tépiészentmarton, Szent Gellért u., megnevezése: -,
fekvése: TAPIOSZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi szama: 2509.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Tulajdoni lapon: Kivett lakéhdz, udvar szerepel. Alapteriilet: 2811 nm.

Fsz-es, tégla falazati, cseréptetds, 26 éves (2025-ben), kizepes Allapotii épiilet. Kozmii: viz, villany. Az ingatlan értékelése Kiilsé
szemle alapjdn késziilt.

Az ingatlan jellemzdi a helyi 6nkorményzat 4ltal kiallitott ad6. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztatd jelleggel keriil kdzlésre.

Az ingatlan beazonositisdra a helyrajzi szam szolgal! A fénykép tajékoztaté jellegi!

\zingatlan tel bekiltizhetden kerill irvers

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi &ra: 20 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 000 000 Ft,

licitkiisz6b: 200 000 Ft.

Az érverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé id6pontjat az alibbi tablézat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla széma: MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640.

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

s e . 3 .
. . M ]

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjdn az drverezé a felhasznalé newnek és jelszavinak meghatdrozott drverés
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tekintetében torténé aktivildsit az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az Arverés szakaszainak befejezését megel6zéen
legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Hlenkezé esetben a kérelem elutasitdsra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajénlat sszege:
1. szakasz 2026.09.22, 2026.10.12. 10:00 20000 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.12. 10:00 2026.11.01. 10:00 20000 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.01. 10:00 2026.11.21. 10:00 20000000 Ft.

Az érverés (licitdlis) a vételi ajinlattételi id6tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozisra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajénlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id8pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezrés idpontjt, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam
hény szézalékdban volt elérhet§ a felhasznalék szdmdra, és azt a kezdd €s befejezé idSpontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélék szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szablyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 el64rverezési joga van. A Polgéri TorvénykonyvrSl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az eldvasarlési jogot végrehajtdsi rverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elBarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténél eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiilénb6z6 jogszabilyokon alapul6 eld4rverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el84rverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkoz4saban eld4rverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegii vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
felelssége kizért illetve a végrehaito feleldsségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljdr6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények
nyilvintartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a
felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a

képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé felelésségi kirébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitdlé és drverési vevd terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznsldsi Szablyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kézzétett adatok valédisdgdért a regisztrilt felhaszndlék tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az
EAR-ben kozzétett 4rverési hirdetményekben és Arverésekrdl sz6lé egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kor(i ismertetését, a kgzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a
kar részér6l a vagyontdrgy fizikai, miszaki Allapotdért, mindségéért, tovibbd a vagyontirgy felhaszndlé Altal nem észlelt hibaiért,
hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kbvetelést és jarulékait kizarblag eljaré végrehajténdl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitéd erejit
magéanokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezérja €s ezzel az ingatlan elrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6dket/drverezbket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtas Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrsl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljiré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatas felfiiggesztésérél vagy
korldtozdsarél nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgéltatist igénybe vevé
tulajdonos, mint lakessigi felhasznalé a vizmG-szolgaltatdsrél sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz6l6
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a korlitozds felolddsdval és a vizmii-szolgiltatis visszasllitisdval kapcsolathan
felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmG-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjin ha a
vizikézmii-szolgéltaténak, a felhasznéldsi helyre vonatkozbéan kordbbi rendezetlen kivetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznalasi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozas megfizetését kivetden keriil a szolgéltatis helyredllitisra.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisiban valé kozzétételérdl. Az édrverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idtartam) fiizédik.
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Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Biroségi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhett Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavénak megadésival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit 16gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
elektronikus nyilvantartisiba tortén$ bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mir szerepel az drverez6k nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megel6z6en elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténd hasznalatihoz szilkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljdrd végrehajtd aktivalja amennyiben az &rverezd az ingatlan kikisltasi ara 10%-4nak megfeleld drverési elleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy tutaltaa MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640 szami végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szimlén jovéirdsra keriilt.
Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivlasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljion. Az aktivalds utin, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezardsdig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus uton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz8b bsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez$ vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsdnak idGpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezGt, mint arverési vevét a végrehajtod felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vev® koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirél6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté Arverezd nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosit6 biréség 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanérverésr6l (az érverez6kre vonatkozo jogszabslyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhet8k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték térgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, Jfolyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjéban az drverési hirdetmény mér kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LIIL t5rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljéras szabdlyait és az
eléterfesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérig intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizés (birésdgon rendszeresitett »Sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetstibldjin a vételi ajanlattétel idGtartaméra tegye
kozzé, majd annak lejirta utén térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nagykata, 2026.08.26. Tisztelettel

Dr. Mogyorési Viktéria
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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